CONG TY CO PHAN XAYDUNG SO3  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VINACONEX3 Pjc lap — Ty do — Hanh phic

sé:14.1.2cBTT Ha Noi, ngay 10 thing 4 nam 2019

CONG BO THONG TIN
V/v: Thong qua Tai li¢u Pai hji dong c6 déng nim 2019

Kinh gri: - Uy ban Chirng khodn Nha nwéec
- S& Giao dich chirng khoan Ha Ngi

Tén cong ty: CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3
Ma chirng khoén: VC3

Dia chi try s& chinh: Tang 11, Tda nha Geleximco 36 Hoang CAu, phuong O Chg Dira,
Déng Pa, Ha Noi

Dién thoai: 04 3756 0333 Fax: 04 3756 0332
Website: http://vinaconex3.vn

Ngudi thye hién cong bd thong tin: ba Dao Thj Thiy Nga

Dién thoai co quan: 04 3756 0333 Fax: 04 3756 0332

Loai thong tin cong bo: 24h

Noi dung thong tin cong bd: Tai liéu Dai hoi déng cd déng ndm 2019

Thong tin nay da dugc cong bb trén trang thong tin dién tir cia Coéng ty vao ngay
10/4/2019 tai dia chi: http://vinaconex3.vn.

Ching tbi xin cam két cic thong tin cong bd trén day 13 ding sy that va hoan toan chju
trach nhiém trudc phap ludt vé& ndi dung cac thong tin da cong bb.
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CHUONG TRINH
DPAI HQI PONG CO DPONG THUONG M 2019
VINACONEX) CONG TY CO PHAN ‘
Nt Thoi gian Dai hi: Bit dAu lic { /412019
0
VINACONEX 3 Pia diém: Hoi trudmg ting 4, Toa nha 36 Ho SO, Pa, Ha Noi
& BA-TPNS
HOI GIAN NQI DUNG THU'C HIEN
8h00 — 8h30 Dén tiép dai bidu, kiém tra tu cach cb dong, phat tai liéu cho cb dong Ban T chie
8h30 — 8h35 Béo céo két qua kidm tra tu cach cb dong va cong bd du diéu kién tién Ban T4 chic
hanh Pai hdi theo quy dinh cia Phap luét
8h35 — 8h45 Tuyén bd 1y do, giéi thigu dai biéu va khai mac Dai hji
Thong qua danh séch Doan Chu tich, Ban Thu ky, Ban kiém phiéu Dai Ban Tb chic
héi (Biéu quyét thong qua)
8h45 — 8h55 Thong qua Chuong trmh Quy ché 1am viéc va biéu quyét; Quy ché bau Doan Chu tich
cir tai Pai hdi (Biéu quyét théng qua)
8h55 — 9h05 Béo cdo hoat dong cuia HDQT nam 2018 va phuwong huéng hoat dong Chu tich HBQT
nam 2019
9h05 — 9h10 Béo céo két qua hoat dong ciia Ban Tong gidm doc nim 2018 va Ban TGD
phuong hudng hoat dong ndm 2019
9h10 - 9h15 Bio céo clia Ban Kiém soat vé& két qua SXKD cta Cong ty, két qua hoat Truéng BKS
dong cua HDQT, Ban TGD trong nim 2018
9h15 - 9h20 T trinh thong qua béo céo tai chinh nam 2018 Ban TGD
9h20 — 9h25 T trinh Uy quyén cho HPQT lya chon don vj kiém toan doc lap dé thye Doan Chu tich
hién kiém toén B4o céo tai chinh 6 thang dau nim 2019 va kiém toan Béo
céo tai chinh ndm 2019
9h25 — 9h30 Té trinh théng qua phuong 4n phén phdi 1¢i nhuan nim 2018 DPoan Chu tich
9h30 — 9h35 Béo cdo tinh hinh chi tra thi lao nim 2018 cho HDPQT va BKS Poan Chu tich
9h35 - 9h40 T trinh phuong an tra thu lao cho HDQT va BKS nam 2019. DPoan Chu tich
9h40 — 9h45 Tér trinh thong qua ké hoach kinh doanh ndm 2019. Doan Chu tich
9h45 — 9h50 To trinh uy quyén cho HPQT quyét dinh mdt s6 ndi dung thudc thim | DPoan Chu tich
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quyén cia PHPCD

V528

0 —9h55

hanh ¢ phiéu chi tra ¢d tirc ndm 2017

NG Ty?}\

T& trinh théng qua phuong 4n chi tra ¢b tirc ndm 2018 va phucmﬂﬁ{px Hap |PH &)bm}% u tich
AY

DUNG /

Thyc hién bau cir (huéng din dé ctr, g ctr, chdt danh séch bau cir)

5-10h00 |- To trinh théng qua phwong 4n phat hanh cb phiéu dé tang von diéu 1 e 5 ,:@/Chu tich

0—-10h05 | - To trinh théng qua phuong én phat hanh tréi phiéu Poan Chu tich

05— 10h10 | - To trinh thong qua viéc sir dung tai san cia Cong ty 1am tai san dam bao | Doan Chu tich
cho bén thir ba

10— 10h30 |- T trinh thong qua tir nhiém va bau bd sung thanh vién HDQT va BKS Chu tich doan

Ban bau cir

30— 11h00 | - Hdinghi thao luin Poan chi tich
00-11h15 |- Cong bd két qua bau cir thanh vién HDQT va thanh vién BKS Ban bau cir
- Tién hanh bau Chu tich HDQT
- HDQT va BKS méi duge bdu ra mit Pai hdi, phat biéu va cam on Pai
hoi
h15-11h30 |- Biéu quyét cac ndi dung ctia Pai hoi Ban bau cir
h30 - 11h40 | - Thong qua Bién ban, Nghj quyét Pai hoi Ban Thu ky

h40 - 11h45

Bé mac Pai hoi

Ban Té chirc




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

sé& L0 NQHPQT

Pic lip - Ter do—Hanh phie

Ha Ngi, ngay 10 théng 04 niim 2019

NGHIQUYET ,
V/v: Thong qua céc ndi dung lién quan den viée 10 chire
Dai hdi dong c6 dong thirong nién ndm 2019

HOI PONG QUAN TR] CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO3

Can ctr Lugt doanh nghiép s6 68/2014/QH13 do Qudc héi nuée CHXHCN Viét Nam
ban hanh ngty 26/11/2014 v céc vin ban huéng dan thi hanh;

Can cir Diéu 1¢ t5 chirc va hoat ddng ciia Cong ty ¢o phin Xay dymg s6 3 da dugc Dai
héi dong c6 dong thudng nién thong qua;

Can cir Bién ban hop Héi ddng quén trisdé L0 /BB-HDQT ngay 10/04/2019.

QUYET NGHI:

Pidu 1. Théng qua viée triéu tap hop DPHDCD thudng nién nam 2019 Cong ty Cb phan xay
dung s6 3, n6i dung cu thé:

Thoi gian: 8h00 séng Thir 5 ngay 25/04/2019.

Dia diém td chirc: Hoi truomg Ting 4 Toa nha Geleximeo, 36 Hoang Cau,
phuomg O Cho Dira, Quin Déng Pa, TP. Ha Néi.

Thanh phin: Hoi déngquénuj,Banldémsoét,BanTéng Gidm dbc, Toan bd cd
dong theo danh séch tai ngdy chét danh séch tham dy Pai hdi dong c6 dong va cén
b9 nhan vién Cong ty trong Ban td chirc Pai hdi.

Pidu 2. Thong qua tai lidu giri cd déng qua dudng buu dién va ding trén website Cong ty:
Thur moi; Chwong trinh; Dang ky tham dy; Gidly ity quyén...

Pidu 3. Thong qua céc tai liéu lién quan dén hop PHDCD thudng nién nam 2019:

Chuong trinh PHDCD thuong nién ndm 2019

Quy ché 1am viéc va biéu quyét DPHDCD

Quy ché bau cir

Béo céo hoat dong cia HPDQT nim 2018 va phuong hudéng hoat dong ndm
2019

Béo céo két qua hoat dong ciia Ban Téng giam ddc nim 2018 va phuong
hudng hoat dong nam 2019

Bao cdo ciia Ban Kiém so4t vé két qua SXKD cuia Cong ty, két qua hoat dong
cua HDQT, Ban TGD trong ndm 2018

Tér trinh PHDCD v/v Thong qua béo cdo tai chinh nam 201 8///




- To trinh PHPCP viv Uy quyén cho HPQT lwa chon don vi kiém toan doc
l4p d& thyc hién kiém todn B4o cdo tai chinh 6 thang diu nim 2019 va kiém
toan Béo cdo tai chinh ndm 2019
- To trinh PHPCP v/v Théng qua phuong 4n phéan phédi lgi nhuan nam 2018
- Béo céo tinh hinh chi trd thu lao ndm 2018 cho HDQT va BKS
- To trinh PHDCPD v/v Phuong én tra thu lao cho HPQT va BKS nam 2019.
- To trinh DPHDCD v/v Thong qua ké hoach kinh doanh nim 2019
- To trinh DPHDCP v/v Uy quyén cho HDQT quyét dinh mét s6 noi dung thuge
thAm quyén cia PHDCD
- To trinh PHPCP v/v Thong qua phuong én chi tra ¢ tirc nam 2018 va phuong
&n phét hanh cb phiéu chi tra ¢b tirc nam 2017
- T& trinh PHDCP v/v Théng qua phuong 4n phét hanh cb phiéu dé ting vén
dicu 18
- T& trinh DPHDCD v/v Thong qua phuong 4n phét hanh trai phiéu
- To trinh BPHPCD v/v Thong qua viéc sir dung tai san cia Cong ty lam tai san
dam bao cho bén thir ba
Pidu 4. Giao Ban Hanh chinh nhan sy 1am dAu méi tong hop va chuén bj céc hé so tai ligu
phuc vu cho cude hop PHPCD thuong nién ndm 2019.

Pidu 5. Nghi quyét nay c6 hiéu huc ké tir ngay ky. Céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban
Téng Giam ddc, Ban Kiém so4t va Thu trudng céc don vi, Phong, Ban lién quan chiu tréch

Noi nhin:
- NhuDidu 5;
- Luu VT.

Vi Pirc Toan



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3

VINACONEX 3
Dia chi : Ting 11, Toa nha Geleximgg2
VINACON EX Phuing O Chg Dira, Quéin Péng D,
Pién thoai : 0243.7560333 - F

bl s THU MOT THAN

DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019
Kinh giti: Quy Cé dong

Hoi ddng quan trj Cong ty C6 phan Xay dung s 3 - VINACONEX3 (M4 chung khoan -

VC3) trdn trong thong bdo va kinh mdi Quy vi Co dong dén tham dy Pai hoi ddng cd dong
thuong nién ndm 2019. Chi tiét nhu sau:

1.
2.

Thoi glan Dai hi: Bit dau tir 8h Thir Nam, ngay 25 thang 4 nim 2019.

Pija diém Dai hi: Hoi truong ting 4, Toa nha Geleximco sé 36 Hoang Cau, Phudng O Che
Dira, Quén Dong Pa, TP Ha Ngi

Pidu kién tham dy Pai hi:

Céc thanh vién HDQT va BKS Cong ty.

Cb dong so hiru ¢ phan ma ching khoan VC3 c¢6 tén trong danh sach cb dong chét ngay
01/04/2019 hoic nhimng ngudi dugce uy quyén tham dy hop 1¢.

N¢i dung Dai hoi: Theo chwong trinh Dai hji.

Tai liéu Pai hdi: Tai liéu dugc giri kém Thu moi theo dja chi da dang ky ciia Quy C6 dong,
ddng thoi dugce ding trén website: www.vinaconex3.vn tir ngay 10/04/2019.

Nhimg vé4n dé cin lwu y:

Cb dong hodc nguoi duge uy quyen dén dy Dai hoi can mang theo: Thong bao mi hop, cac
tai lidu da giri, Gidy CMND/H§ chiéu, Gidy uy quyén tham dy hop 1¢ (trong trudng hop Uy
quyen).

Moi chi tiét lién quan dén Pai hoi, Quy C6 déng vui long lién hé:

Cong ty Cb phan Xay dung s6 3

Dién thoai: 0243.7560333  Fax: 0243.7560332

RAt mong Quy C4 dong thu x&p thosi gian dén dy diy du va ding gio dé Dai hi thanh céng t6t dep.
Trin trong kinh moi!

TM. HQI DPONG QUAN TR]
CHU TICH

(da ky)

Vii Dire Toan
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CONG TY CO PHAN XAY DUNGSO3  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djc 13p - Ty do - Hanh phiic

QUY CHE LAM VIEC VA BIEU QUYET
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NA
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3

Ban Té chirc Dai hoi ddng cd déng thudng nién nam 2019 cia Cong ty C phén
Xay dung sb 3 xin ¥ kién Dai hoi vé viéc théng qua Quy ché 1am viéc va biéu quyét tai Dai
hdi nhur sau:

CHUONG I: NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi 4p dung: Quy ché nay 4p dung cho vige td chirc Pai hdi ddng cd
d6ng thuong nién ndm 2019 cua Cong ty cb phan Xay dung s6 3.
Didu 2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyen va nghia vy cia cac cb dong/dai dién cb
doéng tham gia Dai hoi, diéu kién, thé thirc tién hanh Pai hoi.
Pidu 3. Cb dong/dai dién uy quyén tham dy Pai hdi ¢6 trach nhigm thye hi¢n theo
cac quy dinh tai Quy ché nay.

CHUONG II: QUYEN VA NGHIA VU KHI THAM DU PAI HOI

Pidu 4. Quyén va nghia vu ciia cic cb dong/dai di¢n uy quyén khi tham dy Dai
hi

1. C6 dong phé thong cé quyen tham dy, thao luan va biéu quyét tat ca cic vén dé
thuge thim quyén cta Dai hdi dong cd dong trong chuong trinh Pai h$i ndm 2019; mdi cd
phan phd thong tuong Ung mot quyen biéu quyét.

Trudng hop cb dong vi ly do riéng khong dén du Dai hoi ddng cb dong, néu cé nhu cdu thi
c6 thé uy quyen bing Gidy ly quyén (theo mdu quy dinh) cho dai dién cuia minh tham g1a
vao cAc vin @ cuia Dai hdi trong pham vi quyén han ctia minh. Ngum duge uy quyén
khong nhét thiét phai 1a c6 déng ctia Cong ty. Ngudi dugc uy quyén duge thyc hién céc
quyén trong pham vi duge uy quyén phu hgp véi quy dinh cta phép luat va Piéu 1¢ Cong
ty.
Viée cir dai dién uy quyén phai dugc thyc hién bing vin ban theo diing nhimg quy dinh sau:

- Trudng hop cé dong 1a ca nhén thi vén ban uy quyén phai duge ky boi ¢b dong do.

- Truong hop cb dong 1a phap nhan/td chirc thi phai duge déng déu va duge ky boi

ngudi dai dién theo phap luét clia phap nhan/té chirc d6.

2. Mdi ¢ dong hodc dai dién ¢6 dong khi t&i tham dy hop Pai hoi ddng cb dong
phai mang theo: Théng bao mai hop, gidy uy quyén (néu la nguoi dai dién duge uy quyén)
va gidy to tiy than (CMND hay H¢ chiéu) dang ky voi Ban T chirc Pai hoi va duge nhin
Thé biéu quyét ¢ ghi ma cb dong va sb cb phin c6 quyén biéu quyét cia minh. Gid tri biéu




02

quyét ma cd dong hodc dai dién ¢b dong d6 nim giir tvong (mg véi sb ¢b phin c6 quyén
biéu quyét cua cac dai bidu c6 mjt tai Dai hdi.

3. Ban T4 chirc Dai hoi s& thong bdo cong khai chuong trinh va cac ndi dung trinh
by tai Dai hoi. Nhimg y kién cla cac c¢6 dong holic thong qua dai di¢n uy quyén tai Dai
hdi s& duge thao luan cdng khai.

4, Tai cudc hop Dai hdi ddng cb dong, cac cb dong s& nghe cac béo céo duge néu trong
chuong trinh ctia Pai hdi, cing thao luin va thong qua timg vén dé bang hinh thic gio Thé biéu
quyét.

5. Cb dong dén dy Pai hdi sau khi cuge hop da khai mac, phai thyc hign thi tyc ding ky
tham dy Dai hoi véi Ban Té chirc va sau d6 c6 quyén tham gia va biéu quyét ngay sau khi ding
ky, Cha toa khong c6 trach nhu:m dimg Dai hoi dé cho cb dong dén mudn diang ky va higu luc
ciia cic vAn d& biéu quyét da tién hanh trude khi cd dong dén mudn tham dy s& khong bj anh
hudng.

6. Nghiém tic chdp hanh céc quy dinh tai cuc hop Dai hdi ddng cb dong, ton trong
két qua lam viéc cua Dai hdi va sy diéu hanh cta Poan Chu tich Pai hdi.

Pitu 5. Quyén va nghia vy ciia Ban Té chirc Pai hji, Ban kiém tra tw cdch cb
dong va Ban kiém phleu

1. Ban Té chirc Pai hdi do Hji dong quan tr; Cong ty quyet dinh. Ban Té chirc Pai
hoi ¢6 trach nhiém triéu tap, dén tiép, bd tri chd ngdi, phét tai liéu va The biéu quyét cho
nhitng cb d6ng/dai dién cb déng c6 du tu cach tham dy Pai hi.

2. Ban kiém tra tu cach c6 dong dy Dai hdi (sau ddy goi la Ban kiém tra tw cach cé

dong) do Ban T chirc Pai hdi chi dinh. Ban kidm tra tu cach cb dong tiép nhan gidy to
nhimg nguoi dén tham dy Pai hoi xuét trinh, kiém tra va bdo céo trudc Dai hji vé két qua
kiém tra tu cach cb dong dy Dai hdi. Trudng hqp ngudi dén dl,r hop khong cé day da tu
cach tham dl,r Pai hoi thi Ban kiém tra tu cich c¢b dong ¢6 quyén kién nghi viéc tir chéi cap
Thé biéu quyet va phat tai liu cia Dai hdi.

3. Ban kiém phiéu do Dai héi biéu quyét thong qua. Thanh vién Ban kiém phleu
khong phai la ngucn c6 tén trong danh sich dé cir hay ung cir vao Hai ddng quan tri
(HPQT) hay Ban Kiém soat (BKS).

4. Ban kiém phiéu c6 nhiém vu xac dinh két qua biéu quyét clia cb ddng vé cac van
2 thong qua tai Dai hoi, nhanh chéng thong béo cho Ban Thu ky két qua biéu quyét cia
Pai hoi.

5. Ban kiém phiéu c6 nhiém vu phét phiéu bau thénh vién HDQT BKS cho céc ¢b
dong, kiém tra, gidm sat viéc bo phleu biu cia cac cb dong va td chirc kiém phiéu (theo
Quy ché bau cir); 1ap bién ban kiém phiéu va cong bd trude Dai hoi; giao lai bién ban va
toan bd phiéu bau cir d3 dugc niém phong cho Ban Té chirc Dai hoi.

Moi cong viéc kiém tra, lap bién ban va cong b6 két qua kiém phiéu phai duqc Ban
kiém phleu tién hanh mot cach trung thuc, chinh x4c va phai chju trach nhi¢m vé két qua
do.
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Diéu 6. Quyén va nghia vy cia Chii toa va Thw ky Pai hoi
1. Doan chu tich Dai hgi 1a mét s6 thanh vién do HPQT cir, Chu tich HPQT lam chu toa
Pai hoi. Truong hep Chi tich véing mét thi thanh vién con lai cia HDQT bau mét ngudi trong sb
ho 1am chi toa Dai h¢i. Ban Thu ky Dai hoi do Ban Td chirc Dai hdi d& cir va duoc Dai hoi bidu
quyét thong qua.

2. Chu toa Pai hdi ¢6 trach nhiém chu tri Dai hdi. Quyét dinh ctia Chu toa Pai hoi vé vén
d2 trinh ty, thu tuc hoZic cac su kién phét sinh ngoai chuong trinh ctia Pai hdi s& mang tinh phan
quyét.

3. Chi toa Dai hoi ¢6 thé tién hanh céc cong viée can thiét dé diéu khién Dai hoi
mot cach hop 1€, co6 trét tu', dang theo chucmg trinh da dugc thong qua va dam bao Dai hi
phén anh dugc mong mubdn cua da s6 cd dong tham dur.

4. Khong can lay y kién cua Pai hdi, bat cir lic nao Cha toa Pai hoi ciing ¢6 quyén
tri hodn Pai hoi dén mot thoi diém khéc va tai mot dia diém khac néu nhin thdy ring:

a) Hanh vi clia nhimg ngudi c6 mét can tré hodc c6 kha nang can trgr dién bién c6
trdt ty ctia cudc hop;

b) Sy tri hodn la can thiét dé cac cong viéc cuia Dai hdi duge tién hanh mt cach hop
1é. Thoi gian hodn t6i da khong qua ba ngay ké tir ngay dy dinh khai mac Dai hdi.

5. Ban Thu ky Dai hdi thyc hién cdc cong viéc theo phan cong cua Poan chu tich,
phan 4nh trung thyc, chinh xac ndi dung Dai hdi trong Bién ban va Nghj quyét Dai hoi.

CHUONG III: THE THUC TIEN HANH BAI HOI

Piéu 7. Cudc hop Dai hji cd dong duge tién hanh khi c6 sb cb dong du hop dai dién
it nhit 51% téng sb cb phén c6 quyén biéu quyét clia Céng ty.

Pidu 8. Dai hoi s& 1an lugt duge nghe cdc béo cdo theo chuong trinh cta Dai hoi,
thao luén va biéu quyét thong qua céc béo cdo trén.

e Viéc tmg cir va dé cir dé biu bd sung thanh vién HDQT/BKS dugc thyc hién
theo Diéu 1é cong ty.

e Viéc biu cir thanh vién HDQT/BKS dugc thyc hién theo Quy ché bau cir.

. Viéc bidu quyét théng qua timg ndi dung tai Pai h¢i dugc thye hién theo Quy
ché bidu quyét sau:

1. Nguyén tic: Céc van d& trong chuong trinh 1am viéc cla Bal hoi déu phai duoc thong
qua bing céch biéu quyet truc tlep tai dai th M3i cb dong duoc cip mot Thé biéu quyet, trong
d6 ghi ma sb tham du, s cb phin duqc quyén biéu quyét (s& hiru va ty quyén) clia b dong va
co dong d4u treo ctia Cong ty. Mdi cd phan s& hitu hogc dai dién s& hiru tmg véi mét quyén biéu
quyét.

2. Cdch biéu quyét: Cb dong bidu quyét bing hinh thic gio Thé biéu quyét cong
khai tai Dai hoi theo su didu khién clia Chu toa dé 14y y kién biéu quyét: “dong y” hogc
“khdng ddng ¥ hodc “khong c6 y kién”.
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3. Thong qua nghi quyét:

@) Trir trudng hop quy dinh tai myc b, ¢ dudi ddy, cac nghj quyét ctia Dai hdi ddng cb
dong v& cdc vén @& sau ddy dugc thong qua khi duge sé cb dong dai dién it nhét 65% tong sb
quyén biéu quyét ctia tét ca cd dong dyr hop chép thuén.

- Sira @i va bd sung Diéu 1¢;

- Loai cb phiéu va sb lugng cb phiéu duge chao bén;

- Tb chirc lai hay giai thé doanh nghiép;

- Giao dich mua, ban tai sin Céng ty hodc cc chi nhanh thyc hi¢n c6 gia trj tur

35% trds 1én tong gié tri tai san ciia Cong ty tinh theo bao cdo tai chinh ky gin
nhét dugc kiém toén théng qua

b) Cac quyét dinh ciia Dai hi dong cb dong vé céc van dé sau ddy s& dugc thong
qua khi dugc s6 ¢b dong dai dién cho it nhét 51% tng s6 phiéu biéu quyét clia tht ca co
dong dy hop tan thanh:

- Thdng qua béo cdo tai chinh nim;

- Ké hoach phat trién ngin va dai han ciia Cong ty;

- MiZn nhiém, bai nhiém va thay thé thanh vién HDQT, BKS v béo cdo vige |

HDQT b nhiém Tdng giam dbc.
¢) Viéc bau thanh vién HDQT va BKS thyc hién theo Quy ché bau cir tai PHPCD.
Pidu 9. Phat biéu y kién tai Dai hji
1. Nguyén tdc: Cb dong tham du Dai hoi phat biéu y kién thao luan tién hanh ding
ky ndi dung phat biéu theo miu Phiéu dang ky phét biéu ciia Ban Té chirc hoic gio cao
Thé Biéu quyét dé nghj phat biéu va duge sy ddng ¥ ciia Chu toa. Mau dang ky phat biéu

s& dugc phat cho timg cé dong khi dén du Pai hoi. Cb dong ndp phiéu dang ky phat biéu |

tai Ban Thu ky Pai hdi trong qué trinh Dai hdi hodc trong gi nghi gii lao. Dé dam bao

trat tu cia Pai hdi khi thao luén, nhing cb dong dﬁng ky phét biéu theo Méu ding ky s&

duge uu tién phat bidu truéc sau d6 1an luot céc cd dong gio Thé bidu quyét s& phat biéu
theo su sép xép cuia Chu toa.

2. Cdch thirc phdt biéu: Cb dong phat biéu ngin gon va tdp trung vao ding nhimg

ndi dung trong tdm cén trao doi, phu hop véi ndi dung chuong trinh nghi sy cua Dai hoi da

dugc thong qua. Chu toa s& sé.p xép cho cb dong phat biéu theo thir ty ding ky, dong thoi |

giai dap céac thic méc cua cd dong. Chu toa Pai hdi c6 quyen nhéc nhé hodc d& nghi cd
dong tap trung vao ndi dung trong tdm can phat biéu dé tiét kiém thoi gian va dam béo chat
lugng thao ludn.

Didu 10. Nghj quyét va Bién ban cudc hop Dai hi ddng cd dong

Tét ca cac ndi dung tai cudc hop Dai hi déng cb dong phai duge Thu ky ghi
vao bién ban cua Dai hoi. Bién ban cia Dai hdi dugc doc va thong qua trudce khi bé mac
Pai hoi va dugc luu giir tai Cong ty.

W\ B 22/
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CHUONG IV: PIEU KHOAN THI HANH
Pidu 11. Moi van d& vé td chirc Pai hoi, tri hodin hay triéu tap lai déu duge thyc
hién theo Diéu 1€ cong ty.
Piéu 12. Quy ché nay gém IV Chuong 12 Diéu, dugc Ban Té chirc Dai hoi dong cb
dong thuomg nién nam 2019 Céng ty C6 phin Xy dyng s 3 thong qua ngay 25 thng 4
nam 2019 va c6 hiéu luc dé tién hanh t chirc Pai hdi ddng cb dong thuong nién nim 2019
Céng ty cb phan Xay dung s6 3.

Kinh trinh Dai hji xem xét thong qua!

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(Pa ky)

Vii Pire Toan




03

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Han

TAIDAI HOI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 201
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - NHIEM KY 2017 - 2022

- Cdn cir Ludt Doanh nghiép nuwée CHXHCN Viét Nam;
- Cdn cir Ludt Chung khodn,
- Cén cik Diéu 1é Té chirc va hoat dong ciia Cong ty C6 phdn xdy dung s6 3.

Dai hoi ddng cb dong thudng nién Cong ty Cb phin xdy dung s 3 nam 2019 tién hanh bau
cir bd sung thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét nhi¢m ky 2017-2022 theo céc ndi dung
dudi day:

Diéu 1: P6i twgng thye hién biu cir

Cd dong /dai dién theo uy quyén cua cd dong s& hiru cb phdn c6 quyén biéu quyét (theo
danh sach cb dong Céng ty chét ngay 01/04/2019 tham dy Pai hdi ddng ¢ dong thudng nién
nam 2019.

Pidu 2: Tiéu chuin va didu kién 1am thanh vién Hoi ddng quén trj (theo Khodn I Diéu 151
Lugt Doanh nghiép)

- C6 du ning lyc hanh vi dan sy, khong thudc d6i tugng bj cAm quan 1y doanh nghiép theo
quy dinh cua ludt Doanh nghiép.

- C6 trinh dd chuyén moén, kinh nghi¢m thyc té trong quan tri kinh doanh hofc trong céc
nganh nghé kinh doanh chii yéu ctia Cong ty.

- Thanh vién Hoi ddng quan trj cong ty ¢6 thé ddng thoi 14 thanh vién Hoi dong quan tri clia
cong ty khac.

Pidu 3: Tiéu chuin va didu kién 1am thanh vién Ban kiém soét (theo Khodn 1 Diéu 164

Ludt Doanh nghiép)

- C6 ning lyc hanh vi dan sy ddy di va khong thude déi tugng bi cAm thanh 14p va quan ly
doanh nghiép theo quy dinh cua luat Doanh nghiép.
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- Khong phii 1a vg hoédc chéng, cha dé, cha nudi, me dé, me nudi, con d&, con nudi, anh chi
em rudt cua thanh vién Hoi déng quén tri, Téng gidm ddc va ngudi quan ly khéc.

- Khéng giit chirc vu quan ly Cong ty; khong nhét thiét phai 12 c6 dong hodic ngudi lao dong
cua Cong ty; ‘

- Lakiém todn vién hoic ké toan vién.

Pidu 4: D2 cit, img cir thanh vién Hi ddng quan tri (HPQT), thanh vién Ban kiém sot

(BKS) va sb thanh vién dwgc biu

4.1 Dé cir, trng cie thanh vién HDQT:

- Céc cb dong ndm gitr cd phin phd théng trong thdi han lién tuc it nhat séu (06) thang c6
quyén gdp s6 quyén biéu quyét dé d& cir cac ing vién Hoi ddng quan tri. Cb dong hogc
nhém cb déng nim gitt tir 5% dén dudi 10% tdng sb cb phan cé quyén biéu quyét duge dé
cir mot (01) Ung vién; tir 10% dén dudi 30% duge dé cir téi da hai (02) ing vién; tir 30%
dén dudi 40% duoc dé ctr téi da ba (03) tng vién; tir 40% dén dudi 50% duge dé cir téi da
bén (04) tmg vién; tir 50% dén dudi 60% duge dé cir tdi da ndm (05) tmg vién; tir 60% dén
dudi 70% duoc dé cir tdi da séu (06) Gng vién; tir 70% dén 80% dugc dé cir toi da bay (07)
{mg vién va tir 80% dén dudi 90% dugc dé cir tdi da tdm (08) img vién.

- Trudng hop sé lugng tmg vién HDQT thong qua @& cr va tmg cir van khong du sd lugng

cAn thiét, HPQT duong nhiém c6 thé dé cir thém tmg cir vién hodc td chirc dé cir theo co
ché dugc Cong ty quy dinh tai Quy ché ni bd vé quan trj Cong ty.

4.2 Dé cir, trng civ thanh vién BKS:

- Viéc tmg cir, d& ctr thanh vién BKS dugc thyc hién tuong ty quy dinh tai Khoan 4.1 Diéu
nay.
- Trudng hop s lugng mg vién BKS théng qua d& cir va tmg cir van khong du s6 lugng cin
thié, BKS duong nhiém c6 thé d& cir thém tmg cir vién hoic t& chire & cir theo co ché duge
Cong ty quy dinh tai Diéu 1& Cong ty va Quy ché noi bd vé quan trj Cong ty.

4.3 Hb so tham gia @ cik, teng cie lam thanh vién HDQT, thanh vién BKS:

- Pon xin ung cir hodc dé cir vao thanh vién HPQT, thanh vién BKS (theo mau);
- Soyéuly lich do tmg cir vién tu khai (theo mau);

- Ban sao Ho khéu thudng tri (hodc gidy ding ky tam tra dai han);

- Ban sao CMND (hoc ban sao ho chiéu);

- Céc van bing chimg chi chimg nhan trinh d6 vin ho4, trinh d9 chuyén mén.
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Thoi han va dia chi giri hd so tmg cir, d& cir

HJ so ung cir, d& cir giri vé Ban T6 chirc Dai hdi trude ngay 22/4/2019

Dia chi: TAng 11 Tda nha Geleximco s 36 Hoang Cau, Péng Da, Ha Noi

Dién thoai:024.37560333 - Fax: 024.37560332 (Néu Fax dé nghi ndp lai ban gdc truéc khi
Dai hdi).

Diéu 5: Phiéu biu va ghi phiéu bau

Phiéu biu va ghi phiéu bau

Phiéu bau dugc in théng nhét, ¢ téng s6 quyén duoc bau cir theo ma sb tham dy;

C6 dong hoic dai dién uy quyén dugc phat phiéu bau theo ma s6 tham dy (s¢ hitu va duwgc
uy quyén);

Trudmg hop ghi sai, cb dong dé nghj Ban kiém phiéu ddi phiéu bau khac;

Cb dong phai ty minh ghi s6 phiéu bau cho timg tmg cir vién vao 6 trong cla g clt vién
d6 trén phidu biu. Trong trudng hop uy quyén hop 1¢ (cd gidy uy quyén), ngudi duge iy
quyén c6 ddy di quyén béu ctr.

Cac truwong hop phiéu biu khong hop 1¢

Phiéu khong theo mAu va khéng c6 dau ciia Cong ty;

Phiéu gach x4, stra chira, ghi thém hogc ghi tén khong dung, khong thu¢c danh sich dé ctr,
mg cu da dugc DPHDCD théng nhit thong qua trude khi tién hanh bo phiéu;

Phiéu c6 tdng sb quyén bau cir cho nhimg Ung cir vién vugt qua tdng s6 quyén bau cir cua
c¢b dong d6 s& hitu hodc dugc Uy quyén.

Diéu 6: Phwong thirc biu cir

Viéc biu cir thuc hién bd phiéu kin theo phuong thirc biu dén phiéu;

M3i cb dong co6 tong sb6 quyén bau cr tuong tmg véi tong sé ¢b phan (bao gdm s& hitu va
dugc iy quyén) nhan véi s thanh vién dugc bau.

Cb déng c6 thé don hét tong s6 quyén bdu cir cho mot hoiic mot s6 tmg cir vién hodic khong
bau cho tmg vién nao (bo phiéu tréng).

Piéu 7: Ban Kiém phiéu, nguyén tic bé phiéu va kiém phiéu

Ban Kiém phiéu

- Ban kiém phiéu do Chu toa d& cir va dugc Pai hoi ddng ¢ dong thong qua;
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Ban kiém phiéu c6 trach nhiém:

+ Gi6i thigu phiéu va phét phiéu bau;

+ Tién hanh kiém phiéu;

+ Lép bién ban kiém phiéu;

+ Cong bd két qua bau cir trude Dai hi.

Thanh vién Ban kiém phiéu khong dugc c6 tén trong danh séch dé cir va tmg cir dé biu vao
HDQT, BKS.

Nguyén tic bd phiéu va kiém phiéu
Ban kiém phiéu tién hanh kiém tra thing phiéu trude sy chimg kién cua céc cb dong;
Viéc bo phidu duge bt dAu khi viéc phat phiéu bau cir duge hoan tAt va két thic khi ¢ dong
cudi cling bd phiéu biu vao thing phiéu;
Viéc kidm phiéu phai dugc tién hanh ngay sau khi viée bo phiéu két thtc;

Két qua kiém phiéu dugc 1ap thanh bién ban va duge Truong Ban kiém phiéu cong bd trude
Pai hoi.

Pidu 8: Nguyén tic bau ddn phiéu, nguyén tic tring cir

Nguyén téc bau don phiéu: Gia sir Dai hdi ddng cb dong bau chon 3 thanh vién HPQT trong

téng sb 4 tmg vién. C6 dong Nguyén Vin A nim giir (bao gdm s& hitu va dugc uy quyén)
1.000.000 ¢ phan c6 quyén biéu quyét. Khi do tdng s6 quyén bau cir cia ¢d dong Nguyén Vin
A 1a: (1.000.000 x 3) = 3.000.000 quyén bau ctr.

Cb dong Nguyén Vin A 6 thé bau don phiéu theo phuong thirc sau:

Trudng hop bau cho mdi Gmg vién véi s phiéu khong bing nhau, ¢ dong ghi cy thé sb
quyén bau cir cho mdi (mg vién.

Trudng hop chia déu phiéu, c6 dong tich dAu “X” vao 6 tréng cho mdi Umg vién.

C4 dong biu hét 3.000.000 quyén bau cir ciia minh cho 01 mg cir vién hodc ¢6 quyén chi
14y mot phan quyén bau ctr trong sé 3.000.000 quyén bau cir cia minh bau cho ung vién
bing céch ghi cu thé s& quyén bau cir cho g vién d6 hogic khong bau cho Umg vién nao (bd
phiéu trong).

Phiéu bau cua cb dong Nguyén Vin A s& khong hop 1€ trong cac truong hgp sau:

- Phiu biu khong theo mdu do Céng ty quy dinh, khong c6 dau clia Cong ty.

- Tbdng quyén bau cir cho nhitng tmg ctr vién d6 cla cb déng Nguyén Vin A vuot qua con )

3.000.000 quyén bau cir.

o A
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- S tmg vién cb dong Nguyén Vin A bo phiéu vuot qué 3 ngudi.
- Céc trudomg hop khéc quy dinh tai Quy ché bau cir.
Nguyén tic trang cir:
Ngubi tring cir 1 ngudi ¢6 s6 phiéu bau cao nhét. Trudng hop ¢6 tir hai img cur vién tré lén dat
cling s phiéu bau nhu nhau thi s tién hanh bau lai trong s cac tmg ot vién c6 s phiéu bau
ngang nhau.
Pidu9: Lap va cong b Bién bin kiém phiéu

Sau khi kiém phiéu, Ban kiém phiéu phai 1ap bién ban kiém phiéu. N§i dung bién ban
kidm phiéu bao gdm: Téng s6 ¢ dong tham gia dy hop, tbng sb cb dong tham gia bd phiéu, ty
1& quyén bau cir cua cd dong tham gia bo phiéu so voi téng s6 quyén bu cir ciia ¢6 dong tham
gia dy hop (theo phuong thirc bau don phieu), sb va ti 18 phiéu hop 18, phiéu khong hop 18,
phiéu tréng; s6 va ti 1& quyén bdu cir cho timg (mg cir Vién vao HDQT, BKS.

Toan vin Bién ban kiém phiéu phai dugc cong b6 trude Dai hdi.
Pidu 10: Nhimg khiéu nai v& viéc blu va kiém phiéu s& do Chu toa cude hop giai quyét va
dugce ghi vao bién ban cuc hop Dai hoi dong cb dong.

Quy ché nay gbm ¢6 10 didu va dugc doc cong khai trudc Dai hoi ddng cd dong dé bidu
quyét thong qua.

TM. HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH
(Pa ky)

Vii Pirc Toan
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPjc ldp - Ty do - Hanh phic

Ha N¢gi, ngay thang nam 2019

BAO CAO HOAT PONG NAM 2018 VA
KE HOACH HOAT DQNG NAM 2019 CUA HOI PONG QUAN TRI
Tai Pai hdi ddng ¢b dong thwong nién 2019

Kinh giti: DPAIHQI PONG CO PONG
I. Déinh gid tinh hinh két qua kinh doanh ciia Céng ty Cb phin Xdy dyng s6 3
trong nim 2018

Hoi déng Quan tri (HPQT) ngay sau khi nhan nhiém vy tai Pai hdi dong cb
dong (PHPCD) nam 2018 da bt tay vao viéc xay dyng lai co céu bd mdy cta Cong
ty ¢b phin xay dung s6 3. HDQT da théng nhat xdy dyng dinh hudng va xac dinh
muc tiéu phét trién cia Cong ty Vinaconex 3 s& trd thanh Cong ty hang déu vé dau tu,
kinh doanh bét dong san.

Dy 4n trong didm cua Cong ty trong ndm 2018 la Dy an Khu dan cu
VINACONEX 3 — PHO YEN, sau gin hai nam nd lyc, ddy nhanh cic khau thi tyc
theo quy dinh cta phap ludt, vao cudi thdng 5/2018, Dy an di chinh thirc duogc khoi
cong va trd thanh didm nhén ctia Thi x& Phd Yén trong qua trinh xdy dyng cic tiéu
chi trd thanh Do thi loai II vao ndm 2020.

Cubi thang 9/2018, viéc nhan chuyén nhuong dy 4n Khu dan cu Vinaconex 6 —
Dai Lai ciing d3 bd sung thém san phim khé méi mé cho Vinaconex 3, d6 chinh 1a bt
dong san du lich.

Nim 2018, v6i rét nhidu khé khin ma Cong ty phal d6i mat, viéc thay d6i nhan
su cép cao trong Hoi dong Quan trj Cong ty, co cAu cb dong, trong nira cudi ndm nhin
su trong Ban Téng gidm ddc timg budce tiép tuc dugc kién toan by may, diéu chinh co
cAu té chirc trén pham vi toan Céng ty, cdc phuong 4n tai chinh cu thé dwoc dua ra,
cac giai phap quéan 1y diéu hanh linh hoat phu hop véi di&n bién cta thj truong va thyc
té hoat déng ctia Cong ty duge thyc hién.

Cong ty da tai cdu tric cac phong ban dé phit hgp v6i md hinh quén ly méi cua
Cong ty hién tai; nang cao kha néng quén tri va diéu hanh cling nhu mé rong céc linh
vure hoat dong maoi cua Cong ty.

Bén canh d6, Céng ty da trién khai ra soat toan b hoat dong kinh doanh, tinh
giam, sip xép lai nhitng don vi hoat dong khong hiéu qua ddng thoi nang cip, bd sung
nhan sir cho c4c linh vic dugce d4nh gia 14 then chdt clia Céng ty.




Tinh hinh thyc hién cac chi tiéu san xudt kinh doanh do Pai hoi déng ) dong
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(DPHPCD) dé ra nhu sau:
KET QUA KINH DOANH NAM 2018
Ké hoach Thuye hi % T ié
Stt | Cdc chi tiéu chinh oy o el Rt s o
(triéu ddng) | (tri¢u ddng) hoach
Doanh thu
I 569.351 297.910 52,32%
11 | Lgi nhufn truée thué 60.001 28.730 47,88%
11 | Loi nhuéin sau thué 48.001 21.932 45,69%
IV | Cb tire 15% 5% 33,33%

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhat da kiém todn nam 2018

Nim 2018, Loi nhuéin truée thué ciia Cong ty C6 phin Xay dung s6 3 ca nim dat
28,73 ty ddng, dat 47,88% so v6i ké hoach do PHPCD dé ra.

II. Hoat djng ciia Hoi ddng quén trj
1. Hoat djng cia Hji ddng quan trj trong nim 2018

Trong nim 2018, can cir vao quy dinh cua Piéu 1é t6 chirc va hoat dong, Quy ché lam
viéc cua Hoi dong Quém tri va tinh hinh thyc té cua Cong ty, Hoi dong Quan tri Cong
ty C4 phén Xay dung sé 3 da tién hanh 35 phxen hop dé xem xét va dua ra céc quyét
dinh kip thoi vé cac vén dé thuoc thdm quyén va ban hanh 35 Nghi quyét va céc
Quyét dinh lién quan vé cac van dé nhu sau:
- Céc nghi quyét, quyét dinh vé céc hoat dong kinh doanh; théng qua cdc hop
ddng mua, ban, cho vay va hop ddng khéc;
- Céc nghi quyét, quyét dinh v& phuong an du tu va dy én déu tw;
- Céc nghi quyét, quyét dinh bd nhiém, mién nhiém va phé duyét mirc luong cho
cac chirc danh quan ly
- Céc nghi quyét, quyét dinh vé co cdu t chirc, quy ché quan ly ngi bd clia Cong
ty.
Trong cong tic quan ly mbi quan hé véi céc ) déng, HPQT di thyc hi¢n t6t v1e;c
cong bo thong tin dinh ky, thuong nién cung nhu céc thong tin bat thuong cho céc cd
dong theo dung quy dinh cia Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cua B)
Tai chinh v/v Hudng dan céng bé théng tin trén thi trudng chimg khodn. Bong thoi
tiép nhan va chi dao céc b phén ¢6 lién quan xir ly kip thoi théng tin tir cac cd dong,
khach hang va dbi tac.
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2. Thii lao ciia Hji ddng quan tri trong nim 2018

Tuan theo Nghi quyét PHPCP thudng nién 2018, Céng ty da chi trd thu lao cho
thanh vién HDQT va BKS trong nam 2018 véi tong mirc thi lao 1a 87 tri¢u dong.

3. Lwrong ciia Ban Tong Gidm doc

Luong binh quéin nim 2018 cia Téng Giam dbc Cong ty 1a 40 triéu dong/théng, cla
cac Pho Tdng Giam dbc 1a 37 tridu ddng/ngudi/théng.

II1. Cong téc gidm sit Ban Téng Gidm dbc va cdc cin by quin ly

- Diém khéc biét ctia nim 2018 so véi ndm 2017 d6 1a viéc thang 10/2018, Hoi
ddng Quan tri da ra Quyét dinh b nhiém chirc danh Téng Giam ddc va cling 1a
ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty ciing véi Chu tich Hoi ddng Quin
tri. Pay 1a mdt budc dot pha trong cong tac quan ly, diéu hanh ctia Hoi dong
Quan tri.

- Héi ddng Quan trj ludn tao diéu kién thuin lgi nhit d& Ban Tdng Gidm déc va
cac can bd quan 1y hoan thanh dugc nhiém vy clia minh theo Diéu 1é Cong ty,
cac Nghi quyét, Quyét dinh cua Pai hoi déng cb dong va Hoi dong Quan tri.
Hoi déng Quan tri da thudong xuyén gidm sat chit che, hd trg kip thoi va dam
béo hiéu qua hoat dong diéu hanh ctia Ban Téng Gidm ddc ciing nhu by may
gitip viéc cho Ban Téng Giam dbc. Tir d6, Ban Téng Gidm déc dd c6 nhimg
thay ddi co ban, tich cuc trong viéc quan tri va didu hanh Céng ty trong bbi
canh Cong ty c6 nhiéu sy thay dbi vé mit co cdu va t6 chirc ni bo.

- Chu tich Hoi ddng Quén tri thay mit cho Hoi dong Quan tri di thyc hién
nhiém vu chi dao, gidm sat hoat djng ctua Ban Téng Giam dbc va doi ngii can
b6 quan ly théng qua cac Nghi quyét, Quyét dinh, cac cong vin, vin ban chi
dao khac theo thdm quyén quy dinh tai Didu 16 Cong ty va cic quy ché quan tri
Cong ty. Ngoai ra, H6i ddng Quan trj ciing thuc hién viéc gidm st thong qua
viéc xem Xét cac bdo cdo tudn, dinh ky giao ban, thang, quy ciing nhu viéc yéu
cdu bao cao khi cin thiét.

- Dbi voi cac van @& quan trong, Chu tich Hoi ddng Quan trj t chirc hop hoic
yéu cdu Ban Tdng Gidm dbc va cac can bd quan ly déng gop y kién, dé xult
hodic d& nghi d& tham khao truée khi dua ra quyét dinh chinh thirc nhim tao sy
théng nhét, déng thuan cao trong chi truong va bién phap thuc hién.

IV. Ké hoach hoat djng nim 2019

Nam 2019, viéc Ngin hang Nha nudc giam ty 1§ ting trudng tin dung tai cac ngén
hing d3 anh huéng khong nhé dén cic doanh nghiép bit dong san. Tuy nhién,
Vinaconex 3 1a thuong hiéu uy tin trén thi trudng v6i nhidu nim kinh nghiém trong
linh vyc xay dung, ddu tu nhiéu cong trinh, dy 4n... mit khac ning lyc tai chinh cta
Cong ty trong giai doan hién nay 1a twong dbi vimg chéc, én dinh, du kha ning dép
{mg céc yéu cau cuia cong tac dau tu thi viéc dua Cong ty trd thanh Cong ty hang diu
vé linh vyc dau tu, kinh doanh bat dong san 1a diéu hoan toan c6 thé thyc hién. Pung
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trude nhing thach thirc va co hdi méi tai cac thi truong méi nhu Vinh Phuc, Quang
Ninh, Quang Binh va tién t6i Ia thi truong mién Nam nhu Sai Gon, Dong Nai... Hoi
ddng Quan tri Céng ty xac dinh phuong huéng, nhiém vu va myc tiéu hoat dong trong
nam 2019 véi mot sb chi tiéu chinh trong ké hoach san xuat kinh doanh nim 2019 cua
Cong ty nhu sau:

e Tbng doanh thu : 621,387 ty dong

e Tbng loi nhuan trudce thué : 63,521 ty dong

e Tbéng loi nhuan sau thué  : 50,817 ty dbng

o Tyléchtic 1 15%
Dé c6 thé thuc hién duoc céc chi tiéu néu trén, Hoi déng Quan trj cn thyc hign ddng
loat cac gidi phap nhu sau:

v Xay dung va 6n dinh hoat dong san xuit kinh doanh cta Cong ty, chi dao Cong
ty hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh nim 2019 sau khi PHDCD théng
qua.

v" Dy manh cong tac ‘tiép thi va deflu th'éu, tich cyc tham gia d4u thiu céc loai
hinh céng trinh ¢6 tiém ning, nguon von tot.

v’ Trién khai 04 du 4n ¢6 quy md 16n:
¢ Du 4n Khu dén cu Vinaconex3 Phé Yén:

- Dia chi: X4 Hong Tién, thi xa Phé Yén, tinh Thai Nguyén.
- Tbéng muc ddu tu: 116,7 ty dong
- Dién tich dy an: 10,03 ha
¢ Dy an Khudan cu s6 7, thi trén Huong Son, Phu Binh, tinh Thai Nguyén:
- Dia chi: Té dan phd Uc Son, t6 dan phd s6 3, thj trdn Huong Son, huyén
Phu Binh, tinh Thai Nguyén.
- Tbng mirc dAu tu: 80,93 ty ddng
- Dién tich dy an: 3,63 ha
e Du an dau tu khu Biét thy nha vuon Pai Lai:
- Dia chi: X4 Ngoc Thanh, thj x3 Phuc Yén, tinh Vinh Phuc
- Téng muc diu tu: 1.141 ty ddng
- Dién tich dy 4n: 12,16 ha
e Du 4n Khu d6 thi Bao Ninh 2:
- Dia chi: X4 Béo Ninh, thanh ph6 Dong Héi, tinh Quang Binh
- Tbng mirc dau tu: 1.020 ty dong
- Dién tich dy 4n: 18,3 ha
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Tiép tyc hoan thi¢n céc hop ddng d ky két ddng thoi dhy nhanh cong tac quyét
toan nhim rit ngén thoi gian thu tién vé.

Tang cudng cong tac thu hdi cong no va diic biét cAn dua ra céc giai phap phu
hop, céc ché tai xir phat d& kién quyét xir ly céc khoan ng x4u kho doi dbi véi
cdc dy 4n d3 va dang thuc hién cua Cong ty.

Thyc hién cac chirc ning quan trj hoat dong cua Cong ty theo ding pham vi
quyén han va nhiém vy cia HPQT dugc quy dinh tai Diéu 18 t6 chirc va hoat
dong cua Cong ty cuing cac quy ché, quy dinh khéc.

Quan tdm chi dao nhim diy manh va dbi mai cong tac dao tao, tuyén dyng,
quy hoach, bd nhiém va chinh sich luong-thudng dé xay dyng mot doi ngil
CBCNV c6 trinh d9, nﬁng luc, y thitc trach nhi¢m va tam huyét ¢ clng chung
vai xdy dyng Cong ty 6n dinh, vimg manh va phat trién. Pong thO‘l, xay dl,rng
vin hoa Doanh nghiép bén vimg nhim tao cho nguén lao dong niém tin, niém
tu hao va tu glac gén quyén lgi cia minh véi quyén lgi cta Cong ty.

Chi dao quyét liét, quy dinh cu thé, ting cudng cong tic kiém tra gidm sat ciling
nhu ¢6 céc ché tai xir Iy nghiém minh dé nang cao y thuc trach nhi¢m nhim
thye hién tét chinh sach quan ly chét lugng, tién d6 va an toan lao dong.

Chi dao viéc cong bd thong tin doanh nghiép theo dung quy dinh cua phép ludt
hién hanh.

Trén day 1a béo cao cia HDQT tdng két hoat dong nam 2018 va phuong hudng hoat
dong nim 2019. Chung t6i mong muédn cac Quy C6 dong déng gbp nhiéu v kién thiét
thuc glup H})QT hoat dong ngay cang tot hon va c6 duge chién luge tét nhét cho sy
phét trién 4n dinh va bén vimg cua Cong ty C phan Xay dung s6 3.

Thay mit HDQT, Ban Lanh dao Cong ty, t6i xin to 1ong biét on @6i vai sy ing hd, tin
nhiém cua toan thé Quy vi Cb déng trong thdi gian qua. Chung tdi cling rit mong céc
Quy vi C6 déng cam thong va chia sé nhung khé khin, thach thiac ma HPQT da d6i
mit trong nim 2018. Chuc Dai hdi ddng ¢b dong thuong nién 2019 thanh cong t6t

dep.

Trdn trong giti toi toan thé quy vi cé dong 10i chiic sicc khde va thanh dat!

TM.HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(P ky)

Vii Pirc Toan




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIEENAM

Ty

Ha N¢i, ngay ?f dan 94%91'\90] o
* AY DUNG *

BAO CAO HOAT PONG NAM 2018 VA \Ujs—
KE HOACH HOAT DONG NAM 2019 CUA BAN TONG GIAMBOC

Tai Pai hji dong c6 dong thwong nién 2019

Kinh thwa Pai hgi!
Kinh thwa Quy Cb déng!

Ban Téng Gidm déc Cong ty cb phan xay dyng s6 3 (Vinaconex 3) xin bdo céo két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ndm 2018 va xdy dyung phuong én ké hoach san xuét kinh doanh
cua Cong ty ndm 2019 véi nhimg ndi dung sau:

1. BOI CANH KINH DOANH NAM 2018

» Kinh t - xa hoi nuéc ta nim 2018 dién ra trong bdi canh kinh té thé gidi ting trudng
cham lai va tiém 4n yéu t6 kho luong. Thuong mai toan cau ting chdm hon dy béo do
nhitng thay d6i trong chinh sich thwong mai ctia My, chién tranh thuong mai My -
Trung ngay cang dién bién phirc tap. Lam phét toan cdu nhimg thang dau nim c6 xu
hudéng ting cao hon nim 2017 do gi4 ning lugng, dic biét 1a gia dau binh quin ting
manh. Bén canh d6, cing thing thuong mai glua céc nudc 16n cling véi xu hudng gia
ting chi nghia bao hy mau dich c6 téc dong dén san xuit, xuit khiu ctia Viét Nam va
c4c nudc trong khu vuc. O trong nuéce, bén canh nhimg thuén 101 tir két qua tich cuc
trong nam 2017, nén kinh té nudc ta cung d6i mit tinh hinh thoi tiét dién bién phirc tap,
tac dong den gla luong thyc, thyc phdm, dnh hudng toi muc tiéu kiém soét lam phat;
gidi ngin von dau tu cong dat thap

= Kinh t& Viét Nam nim 2018 khéi sic trén ca ba khu vyc san xuét, cung - cAu ctia nén
kinh té cing song hanh phat trién. Tang truong kinh té nam 2018 dat 7,08% so voi ndm
2017 - muc ting cao nhat 11 nim qua. Chét lugng ting trudng va moi truong dau tu
kinh doanh duqc cai thién, doanh nghiép thanh lap méi tang manh. Nén tang kinh té vi
md duge cliing c6 va timg bude duge ting cuong. Ty 1§ thit nghiép, thiéu viéc 1am ¢
Xu huong giam dan. An sinh x3 hoi duge quan tdm thyc hign.

* Thi truorng bat dong san Viét Nam ndm 2018 1a birc tranh ddy di gam mau sang t01 voi
su chuyén dong clia tit ca cac phén khuc, tir kinh doanh nha & dén mua béan dat nén, tir
s6 lugng dén chét lugng di kém vcn dich vu, céc thuong vu mua ban sat nhap, sy ra doi
cua hang ngan doanh nghiép dia 0 éc méi... Tong lugng cung bat dong san vé nha &
chung cur va nha & gin lién v&i dat, tai thi trudng Ha Noi ndm 2018 c6 khoang 33.000
cin hd méi chao hang, ting gin 2.000 cin so véi nim 2017, tai TP.HCM nam 2018 c6
32.000 cin chao ban, ting 1.000 cin so voi ndm 2017.
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» Nim 2018 c6 thé néi 1a nim chuyén minh cia Cong ty cb phin xdy dung sb 3 —
Vinaconex 3 xét trén tdng thé co cdu hoat dong. Xuat phat tir viéc co céu c6 dong méi
v&i tidm luc tai chinh ciing nhw kinh nghiém trong viéc diéu hanh doanh nghi¢p bt
dong san di dem dén ludng gi6 méi cho Cong ty. Viéc tai cAu tric vao giita nim 2018
véi ké hoach, dinh huéng phat trién dugc xdy dyng theo hudéng dwa Vinaconex 3 1a
Céng ty hang dau vé linh vyc dAu tu, kinh doanh bt dong san 1a yéu t6 then chét.
Trude ddy, thi cong xdy lip, sin xuét kinh doanh vit liéu x4y dyng 1a linh vyc miii
nhon, mit khac linh vyc bét dong san cuia Cong ty hau nhu chi tip trung vao céc Dy én
tai dja ban Ha Noi, Thai Nguyén, Thdi Binh,... Tuy nhién, cac Dy 4n tai cic dia ban
ny hién hiu hét da di vao sir dung, ban giao cho khach hang va cong viéc con lai chu
yéu lién quan dén cong tac bao hanh, bao tri theo quy dinh. V6i dinh hudng phét trién
méi duge xéc dinh mot céch rd rang, chi trong nua cudi nam 2018, cdng tic nghién
ctru, dAu tu phat trién dy 4n theo huéng md rong thi trudng véi myc tiéu dua tén tudi
ctia Cong ty cb phan x4y dung s6 3 — Vinaconex 3 xufit hi¢n tai céc thj truong m&i nhu
Vinh Phiic, Quang Ninh, Quang Binh va tién t6i 1a thj truong mién Nam nhu Sai Gon,
Pong Nai... la co hoi dé thuong hiéu Vinaconex 3 dén v6i nhidu d6i tugng khéch
hang v6i nhiéu san phém bit dong san phong phu.

* Diém sang cua Cong ty ¢b phan xay dung s6 3 trong ndm 2018 1a sau gin hai ndm nd
lyc, ddy nhanh céc khau thu tuc theo quy dinh cua phép lut, vao cudi thang 5/2018 dy
4n Khu din cu VINACONEX 3 — PHO YEN da chinh thirc khoi cong va trién khai thi
cong ha tAng du 4n tai thj xa Phé Yén, tinh Thai Nguyén. Dy 4n nhan dugc sy quan
t4m ciia chinh quyén dia phuong béi ddy 1a tién @&, tao diéu kién cho Thi xa khai dong
xdy dung cac tiéu chi trd thanh D6 thi loai I vao nim 2020. Mit khac, di véi Cong ty
Du an Khu dan cu VINACONEX 3 - PHO YEN la ddu hiéu tich cye cho bure tranh tai
chinh. Bén canh d6, viéc nhan chuyén nhugng dy 4n Khu dan cu Vinaconex 6 — Dai
Lai ciing da bb sung thém san phdm kha méi mé cho Vinaconex 3, d6 chinh la bat dong
san du lich.

II. KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2018

1. Két qua sin xuit kinh doanh

Stt Cic chi tiéu chinh Kézhotl)gch Th;rgll;ién Asr:;/‘g"i: ll:?n
oach
I | Doanh thu 569.351 297.910 52,32%
1 | Xay lap 235.254 30.461 12,95%
2 | o doanh bat dong sinvaha | 508344 |  56.155 26,95%
3 | Khéc 125.753 211.294 168,02%
II | L¢i nhuén truéc thué 60.001 28.730 47,88%
III | Loi nhuén sau thué 48.001 21.932 45,69%
IV | Cb tirc 15% 5% 33,33%
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2. DPanh gia két qua hoat djng san xuét kinh doanh ciia Cong ty trong cdc linh vye

Nam 2018, véi rat nhidu khé khin ma Céng ty phai d6i mat, viéc thay doi nhan sy cip cao
trong Hoi ddng Quan trj Cong ty, co clu cb dong, trong nira cudi nim nhéan su trong Ban
Téng gidm dbc timg bude tiép tuc duge kién toan by méy, diéu chinh co cAu t6 chuc trén
pham vi toan Cong ty, cac phuong én tai chinh cu thé dugc dua ra, cac giai phap quan ly
didu hanh linh hoat phit hop v6i dién bién ciia thi trudng va thyc té hoat dong cta Cong ty
duge thuc hién. Véi nhimg nd luc cua Hoi ddng Quan trj, Ban Tdng gidm déc cung sy ddng
1ong, quyét tim cao cla toan thé can bd cong nhan vién Cong ty da trién khai c4c hoat dong
<in xuét kinh doanh nam 2018, dat doanh thu 297,910 ty ddng, bing 52,32% so véi ké
hoach do Pai hoi ddng cb dong giao (569,351 ty dong) va loi nhuén trude thué dat 28,73 ty
ddng, bing 47,88% ké hoach. Viéc chua dat duge doanh thu so v&i ké hoach @ ra la do Dy
4n trong diém ctia Cong ty trong nam la Dy 4n Khu dén cu VINACONEX 3 — PHO YEN bj
chim tién d6 do mét s6 yéu t6 khéch quan lién quan dén ngoai canh nhu thoi tiét khong tng
hd ngay khi Dy 4n di vao khoi cong, bén canh d6 mot sé thu tuc hanh chinh ¢ nhiéu thay
dbi, kéo dai din dén cong tac hoan thién ban giao cho khéach hang chua thuc hién duge
trong ndm 2018. Cb tire dy kién s& chi tra trong nam 2018 1a 5% bing tién mit, néu dugc sy
chép thuan ctia Dai hoi ddng cb déng thi ¢6 tirc thye hign nim 2018 bang 33,33% ké hoach
d& ra diu nim. Két qua nay chua dap ung dugc ky vong ciing nhu yéu ciu cua Pai héi ddng
¢b dong dua ra, nhung toan thé Ban Lanh dao cung cén b cong nhan vién Cong ty cling da
nd luc, ddng long, cb ging trong moi mang cong tic d dat duge két qua cao nhat c6 thé.

)

& Thi cong cdc cong trinh xdy lip nim 2018

« Mic du tién than la mot Cong ty hoat dong xay dyng, nhung trong thoi gian qua voi
viéc thay d6i bo méy 1anh dao, cong véi sy thay dbi vé& dinh hudng phat trién cia Cong
ty nén hoat dong xdy 14p chi mang tinh cam chimg. Ngudn viéc khéng nhiéu, doi ngii
Janh can bd chuyén mon b tan mat khong gitr dugc ngudi lao dong.

» Trong nim 2018, Cong ty chi ky dugc 01 hop ddng xay lap 1a g6i thau: Thi cong méng
va bé c4c cin biét thy 16 A (khéng ké 27 can mit duong A01.16 dén A01.42) phé“m khu
A. khu PTM Duong Noi, c6 gid tr 12 23,356 ty dong; Doanh thu linh vyc xay lip tap
trung tai cdc cong trinh Céng trinh Ngén hang nha nuéc Chi nhanh tinh Cao Bing;
Cong trinh Cira hang gi6i thi¢u san phan 12M Cat Linh; Céc goi thau tai Duong Noi cta
Nam Cudng va mot sd cong trinh khic sau khi dugc quyét toan va thu hdi céng ng.
Doanh thu x4y l4p nim 2018 dat 30,461 ty dong.

* Céng viéc xdy lap tép trung chu yéu tai tép trung tai céc cong trinh chuyén tiép 1a Cong
trinh Ngén hang nha nuéc Chi nhénh tinh Cao Bing; Cong trinh Ctra hang gi6i thi¢u san
phén 12M Cat Linh va cdc géi thiu tai Duong N¢i cua Nam Cuong.

= Viéc trién khai thi cong céc cong trinh khong duge nhu mong doi, tién do thi cong bi
cham, dién hinh nhu céng trinh Ngan hang nha nuée Chi nhénh tinh Cao Bing lam anh
hudng 1én dén thuong hiéu ciia Cong ty.

» Do thoi gian dai khong tham gia hoat dong xay lip, nén ning lyc canh tranh cia Cong

ty trong cong tac d4u thiu dic biét 1a cac cong trinh c6 vén nha nude 12 han ché, khong

dam bao, dic biét 1a nang luc vé kinh nghiém cua nha thdu nhu: nhan luc; hop déng
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twong tu, didu kién ning lyc cta tb chirc theo quy dinh cta phép luat, may méc thiét bi
thi cong,...

Nhén lyc con ngudi phuc vu trong linh vye xay lip con thiéu va yéu. Cac can bd du
ning lyc d& ddm nhiém cic vi tri quan trong nhu chi huy truéng, can bo ky thudt co
chuyén moén cao da khéng con gén b véi Cong ty.

Piu tr va kinh doanh bat dgng sin

Trong ndm 2018, kinh doanh bét dong san tiép tuc 1 mot linh vye chu lyc trong hoat dong
san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Dur 4n “diém” clia Céng ty 1a Dy n khu d6 thj Trung Vin — Ha N¢i dd gén nhu hoan tét
khi d hoan thanh cong tac ban giao cin ho dbi véi tda CT1. Pay ciing 1a dy 4n gép
phin khéng nho trong cdu thanh doanh thu va lgi nhudn 16n cho Céng ty trong nim
2018.

Dy 4n Khu dan cu sé 5 phuong Phan Dinh Phung, tinh Thai Nguyén van dang dugc
thuc hién tuy nhién cong tac giai phong mat bing mot sb ho dan cudi ciing cia Dy én
dudmg quy hoach va co s& ha ting tai ddy bi chdm, anh hudng dén cong tac thi cong ha
tAng; cac thi tuc phap ly lién quan dén cac cong trinh kién tric chua hoan thién anh
hudng téi viée ghi nhin doanh thu cua dy 4n.

Dy 4n Khu dén cu Vinaconex 3 — Phd Yén dugce khorl cong xay dung vao thang 5/2018,
dén nay dang tién hanh thi cong céc hang myc cudi cua ha ting k¥ thuit, tién t6i nghiém
thu hoan thanh du diéu kién ban hang trong ndm 2019. Pay thyuc sy 1a thanh qua voi
nhidu ¢6 géng cta Ban Téng Gidm déc ciing toan thé cdn by cong nhéin vién cta Cong
ty.

Nhan chuyén nhuong thanh céng dy 4n Khu dan cu Vinaconex 6 — Dai Lai tir Cong ty
Visicon ciing 1a mdt tin hiéu tich cuc cho ké hoach san xuét kinh doanh nam 2019;

Nam 2018, véi vigc md rQng thi trudng, Vinaconex 3 di tham gia d4u thdu giao chu diu
tu va vugt qua budce so tuyen du an Khu d6 thj Bao Ninh 2, tai xd Bao Ninh, thanh pho
Pdng Héi, tinh Quang Binh. Mt khu d6 thi bién dugc danh gia co tiém ning bic nhét
tai Quang Binh trong nhimg nim t6i. Bén canh d6, Cong ty cling da nghién ctru thém
nhig dy 4n tiém ning trong khu vyc.

V6i nhitng loi thé tir ngudn lyc tai chinh tét, sy lanh dao tuwoi méi cua }E)QT
Vinaconex 3 ty tin budc vao nhimg thi truong mai rat khic nghiét nhu Sai Gon, Dong
Nai nhung hét strc tiém niing.

San xuét kinh doanh khic

Véi chién luge dua Cong ty trd thanh mot Holding company, ngoai mang chinh la kinh
doanh bat ddng san, Ban lanh dao Cong ty da dem mdt lubng gi6 m&i khi ddy manh viée
d4u tu, hop tac lién doanh cing mot s6 doanh nghiép khac nhim tao vé tinh hd trg cho
hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty va c6 thém quy dat dé phat trién dy én.
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* Pbi vai hoat dong kmh doanh t:;u Cong ty dAu tu va khai théc chg BOT da duge didu
chinh ting cudng ngudn thu, tiét glam chi phi, nhung chi c6 tinh chit 6n dinh ma chua
¢6 sy d8i méi mot cach cin ban dé dat hidu qua cao hon. Trong ndm, Cong ty da ra sodt,
cai thién co s& vat chit nhim dam bao an toan lao dng, chu trong toi cong tic phong
chéng chay nd tai céc chg.

» Nim 2018, Céng ty Vinaconex 3 ciing dd nd lyc tim ra nhimg huéng di méi, nganh
nghé méi hudng dén muc tiéu phat trién bén vimg nhu nang lugng (dién sach, nudce...),
logistic budc d4u da c6 nhitng tin hiéu tich cyc.

% Cong tac phit trién ngudn von

Trong ném ngoai vi¢c phat trién hoat dong kinh doanh, Cong ty cbn tap trung phat trién
nguon von mai qua cac kénh huy djng, duoc céc td chirc tm dung cap han muc tin dung véi
tong gia tri 1.142 ty dong, trong d6 bao gdm han mirc cap tin dung cho Dy én Khu D6 thi
Bao Ninh 2 la 775 ty dong. Piéu nay da ning cao néng luc tai chinh cho Cong ty, c6 dong
tién déu din 6n dinh phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh.

% Thanh quyét todn thu hdi cong ng
Viéc quyét toan, thu hdi cong no ciing 1a myc tiéu quan trong trong ndm 2018.

» Péi véi du an dau tu cua Cong ty: Péay manh quyét toan vbn cac dy dn Dy 4n Puong

néi tir duomg Lang Hoa Lac vao Khu nha & Trung Van; Dy 4n Minh Khai; Dy dn Trung
Vin; Dy 4n Thai Binh, Dy 4n Phan Dinh Phing — Thai Nguyén...

» DGi véi cae cong trinh thye hién cho khéach ha.ng Tang cudng gép ga, tlE:p xUc vai cac
Chu dau tir & tim kiém kha ning b6 tri ngudn von va giai quyét vuéng méc nhim thu
hdi v6n nhanh.

* Song song vdi viéc ra soét, cung cb lai toan bd hd so, Ban Lanh dao truc tiép chi dao
thuc hién quyét liét hang loat céc bién phép thu héi, mot s6 khoan n¢ 14u nam nhu cong
trinh Bénh vién da khoa Tuyén Quang, Tinh 10 283 Bic Ninh, San van dong Viét Tri
Phu Tho, Trudng Luong Yén, Chg Ké Bic Giang, Cong trinh Cong vién cdy xanh CX
06 Vinh Phuc, Truong CbsP Mau gido Trung wong, Tram trdn Bé tong Théi Binh,.. da
cod nhung chuyén bién. Téng s6 tién thu hdi duqc trong nim 2018 12 7,6 ty ddng. Con sb
thu hdi trén tuy khong phai la qua 16m so v&i tong du ng cua Cong ty, tuy nhién do 1a
thanh qua chu'ng minh nhimg nd lyc thuc hién 1am trong sach béo céo tai chinh Cong ty
ctia Ban Thu hdi céng ng néi riéng va cua Ban Lanh dao néi chung Tuy nhlen trong
nam 2019 d& viéc thu hdi ng dat dugce nhu ky vong, cong tic thu hoi cong ng cin phai
tlep tuc day manh hon nira, dac biét cAn dua ra cac glal phap, cac ché tai xtr phat du
manh va ph hop dé kién quyét xir Iy cac khoan ng x4u, kho doi dbi v6i cac dy an da va
dang thyc hién cua Cong ty va c6 nhiéu huéng xir ly hon nita mdi.

x r A
% To chirc - nhan sy

* Nim 2018 Céng ty co ban n dinh va hoan thién duge co cdu by may, diéu ndy c6 tic dong
tich cyc va hiéu qué trong diéu hanh va quén 1y san xuat.
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Céng ty da tai cAu tric céc phong ban dé phil hgp véi md hinh quén Iy méi ciia Cong ty
hién tai; ning cao kha ning quan tri va diéu hanh ciing nhu mé rdng cac linh vyc hoat dong
méi cua Cong ty.

Bén canh d6, Cong ty da trién khai ra soét toan bd hoat dong kinh doanh, tinh giam, sip xép
lai nhimg don vi hoat dong khong hiéu qua dong thoi ning cap, bd sung nhén sy cho céc
linh vie duge dénh gid 1a then chét ciia Cong ty.

Kinh thua Quy cb dong, dya trén tinh hinh thye té ciia thj trudmg bit djng san hi¢n nay
va niing lyc hién tai ciia Cong ty, Ban Téng gidm ddc Cong ty xin trinh bay phwong 4n
xay dyng ké hoach sin xuét kinh doanh nim 2019 nhw sau:

IIL. XAY DUNG KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2019

L

Thuén lgi

Ning lyc tai chinh ctia Cong ty trong giai doan hién nay 1a tuong dbi vitng chéc, én
dinh, du kha ning dap {mg céc yéu ciu cia cong tac dau tu, kinh doanh bét dong san va
xay lap.

Viéc déu tu, lién doanh vao cac doanh nghiép khac va qua trinh tai co chu trong Cong ty
d3 budc diu co két qua, 1a tién d& dé Cong ty tiép tuc hoan thién nhim phat trién thé
manh va giam thiéu yéu kém.

Vinaconex3 la thuong higu uy tin trén thj trudng voi nhiéu nim kinh nghiém trong linh
vuc xdy dung, dAu tu nhiéu cong trinh, dy 4n...

Céng ty va cac cong ty con c6 l¢i thé 16n vé quy d4t, dic biét 1a quy dat tai céc tinh, 12
nhing dia ban ma Coéng ty c6 mbi quan hé tot tir trude den nay va 1a phan khic chua
chiu ap luc canh tranh 16n.

Kho khin

Thi trudng bat dong san ndm 2019 dang ton tai nhiu vuéng mic, cu thé 1a v& ngudn
vén dé phat trién cac dy 4n va ty 1é ngudn von ngén han cho vay trung dai han tai cdc
ngan hang, chi nhdnh ngan hang nudéc ngoai, td chirc tin dung phi ngin hang s& thyc
hién giam dén theo 1§ trinh. Ngan hang Nha nudc ciing yéu ciu cac ngin hang thuong
mai kiém soat chit ting trudng tin dung va han ché cho vay vao céc linh vyc rui ro nhu
bit dong san, chimg khoan, ddng thoi ciing nang hé s i ro cho vay bét dong san tir
150% 1én 200%. Céc dong thai trén khién céc doanh nghiép bat dong san gip nhiéu kho
khan dé tiép cédn nguén von vay ngén hang, Vinaconex3 ciing khong ngoai I¢.

Véi dinh huéng dwa Cong ty ¢ phin xdy dyng s 3 1a Cong ty hing dau vé dau tu, kinh
doanh bt dong san doi hoi ngudn nhin lyc ¢ chuyén mén, trinh do cao, vai kinh
nghiém khong chi 1a chuyén mén duge dao tao, ma cén c¢6 sy am hiéu vé nhimg van &
s& anh hudng téi cong tac dau tu. Didu ndy 1a mét théch thirc v6i Cong ty bai trude day
thé manh cia Céng ty 1a thi cong xdy ldp va san xuét kinh doanh vit liéu xay dyng..

-l Fkids
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05

Pon vj: Triéu dong

Thye hién K hoach
Stt Cic chi tiéu chinh e A Ké hoach 2019 | 2019/Thyec hién
2018
2018
I | Doanh thu 297.910 621.387 208,58%
1 | Xay lép, thuong mai 30.461 45.582 149,64%
2 Ih<‘nh dopnh DAt dung san va 56.155 554.805 987,98%
a tang
San xuat kinh doanh
3 | thuong mai va kinh doanh 211.294 21.000 9,93%
khac
I | Loinhudn truée thué 28.730 63.521 221,09%
III | Lgi nhudn sau thué 21.932 50.817 231,7%
IV | Cb tire 5% 15% 300%

Vi nhung thudn loi va thach thirc néu trén, Hji dong quan tri va Ban Lanh dao manh dan
& ra Ké hoach kinh doanh nidm 2019 véi Téng doanh thu 12 621,38 ty ddng, bing 208,58%
so voi thuc hién nim 2018, trong d6 mang kinh doanh bat dong san dugc ky vong ting
truong manh, voi ké hoach doanh thu béng 987,98% so véi nim 2018, Lgi nhudn trude
thué du kién 63,52 ty ddng, bing 221,09% so véi lgi nhudn nim 2018.

4. Nhing giai phap cu thé dé dat dwgc ké hoach kinh doanh niim 2019

o

Linh vy thi cong xdy lip

Linh vyc xay lép chinh 12 thdch thie 16n dbi v6i dinh huéng phat trién cia cong ty trong
nim 2019 va cac ndm tiép theo. Trong méi trucmg canh trang cdng vigc khéc liét gitra
céc nha thiu, dic biét 1a c4c cong trinh c6 ngudn vén nha nude, voi tinh hinh ning lyc,
kinh nghiém hién tai ctia Cong ty,... né doi héi Ban lanh dao cong ty phai cé céc dinh
hudng va quyét séch méi trong giai doan toi.

Véi viée trién khai cac dy 4n cong ty dang quan ly ky vong mang lai ngudn viéc cho
linh vuc xay lip.

Téan dung tdi da cac moi quan h¢, dic biét 1a mdi quan h¢ va tdm anh hu‘cmg cua lanh
dao cong ty, diy manh cong tac tlep th1 va d4u thu, tich cuc tham gia dAu thau cac loai
hinh céng trinh ¢6 tiém ning, ngudn vén tot nhu cdc dy 4n, nha mdy cua céc lién doanh
nude ngoai, von tu nhan, ....

Diy nhanh cong tac thi cng cac cong trinh dang trién khai dé ban giao cho chu diu tu,
quyét toan cong trinh nhim ghi nhin doanh thu nhu céc cong trinh: Ngan hang nha nuéc
chi nhanh tinh Cao Bing; Cong trinh vin phong lam viéc va cira hang gi6i thi¢u san
phim 12M Cat Linh; Géi thau tai Duong Néi....

SN

L



.
0'0

05
Linh vye ddu tw va kinh doanh bit dgng san

Hoan thanh céng tac thi cong ha tAng dy 4n Khu dén cu Vinaconex 3 — Phd yén, sém
dua du an vao khai thac, vin hanh va ban giao.

Hoan thanh viéc du thau giao chu diu tu dy 4n Khu dan cu sé 7, thi tran Huong Son,
Phu Binh, diy nhanh cong tic giao dit va thi cong ha tang dy 4n.

Hoan thanh viéc d4u thiu giao chu diu tu dy 4n Bao Ninh 2, ddy nhanh cong tic giao
d4t va thi cong ha ting dy 4n.

P4y nhanh céng tac thi cong hoan thién ha ting, thi tuc ddu gia dét thwong phim tai dy
an Khu dan cu Vinaconex 6 — Pai Lai, sém dua dy 4n vao vén hanh, khai thac.

M¢ rong nghién ctru va trién khai cac dy 4n tai Thai Nguyén, Quang Ninh, Quang Binh,
Sai Gon, Pong Nai...

Trién khai thuc hién Dy 4n Toa nha vin phong — cho thué tai 389 Dé La Thanh, Ha N¢i,
phén d4u ndm 2019 s& hoan thanh va di vao sir dung.

Nghién ctru quy dat ciia Cong ty hofic cua cdc cong ty con @& chuyén dbi thanh dy 4n
bat dong san nhu Chg Thuong — Béc Giang...

Linh vwe sdn xuit kinh doanh khic

M¢ réng nghién ctru va trién khai c4c linh vuc c6 xét dén yéu t6 phat trién bén vimg nhu
logistics, dién mit troi, di¢n gi6, nude sach...

Cung ¢b hoat dong san xuét vat liéu xdy dung va hoat dong khai thac, quan ly chg.
Linh vire mua bén doanh nghiép

Pay dugc dénh gid 12 mét linh vye méi, huéng di méi clia Cong ty dya trén nhing uu
thé va néng lyc cua Ban lanh dao va ddi ngili can bd thude Cong ty. Vi vy, ndm 2019,
Cong ty tiép tuc day manh cdng tdc mua ban doanh nghiép, hoat dong M&A nhim c6
duge thém quy dét thuc hién dy 4n va phét trién thém nganh nghé. Céc doanh nghiép
nay sé 1a “ canh tay ndi dai” cho Cong ty ... Pdy sé& la con ducmg co ban dé hinh thanh
va van hanh hé théng Vinaconex 3 theo huéng tap doan kinh té tu nhin 16n manh sau
nay.

Déng thdi, nim 2019, Cong ty tap trung sip xép lai va tham gia diéu hanh céc doanh
nghiép ma Vinaconex 3 tham gia du tr dé hoat dong kinh doanh ctia cac doanh nghi¢p
ndy hiéu qua hon, déng gop vao doanh thu va lgi nhuén cta Vinaconex 3.

Céng téc thu hoi cong ng

Tiép tuc ddy manh cong tic thu hdi cbng ng, dic biét, ddi v6i cac khoan ng 1au nim
chua thu hdi duoc s& kién quyét xir Iy theo huéng xem xét quy trach nhiém cé nhén, dua
hd so ra co quan phap luat... D4i véi cic khoan cong ng cua cac d6i tac con giao dich va
céc d6i, cAn ddy nhanh tién do quyét toan, thit chit quan 1y tai chinh nhim quay vong
v6n nhanh, sir dung vbn hiéu qua.

Oy T——0
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Cong tic quén tri doanh nghiép
Tlep tuc thuc hi¢n cong tac tai co cdu doanh nghiép, d6i méi bd may va phu'ong thire
quén ly, diéu hanh san xuit cho phi hogp véi ning lyc va dinh hudéng phét trién cta
Cong ty.
Ting cudng cdng tic gidm sat nhim thyc hién tt cdc quy dinh, quy ché cua cong ty
trong san xuat kinh doanh, dic biét trong cong tac quan ly tai chinh.
Thudng xuyén duy tri cong tac huin luyén, dao tao, bdi dudng cho céac luc luqng lao

dong trong Cong ty, dic biét 12 ddi ngli 1am cdng tac didu hanh va quan ly san xuat vé
céc quy dinh méi ctia Phép ludt va cac quy dinh lién quan khac.

Trién khai sép xép, tai co cau céc linh vuc kinh doanh, cac cong ty con theo hudng
chuyén mén héa va chu trong yéu t hiéu qua. Ddi véi cac dy 4n da co ban hoan thanh
s& giai thé Ban Quan Iy du 4n va bd sung cho cac bd phén khac hodc céc phong ban tryc
thude.

Xéy dyng va uu tién nguon lyc dé van hanh bd may quén trj hé théng Vinaconex 3 theo
huéng Holding Company, trong d6, Vinaconex 3 la trung tam va xung quanh la cac
cong ty con phy tréch timg linh vuc kinh doanh véi sy hd trg v& ngudn lyc tai chinh,
mdi quan hé khach hang tir cong ty me - Vinaconex 3.

Kinh thwa Quy ¢ dong!
Trén ddy 1a bdo céo két qué hoat dong san xuét kinh doanh nim 2018 va ké hoach san

xuét kinh doanh nim 2019 cta Vinaconex 3. Véi nhimg diéu kién da néu, trén tinh than
doan két, nht tri va quyét tdm cao cua tép thé cén bd cong nhan vién Cong ty, cung vai sy
ung hd, giup d& cua cac C6 dong 16m, céc ngan hang, cdc déi tac truyén thdng, ching ta tin
tudng Vinaconex3 s€ hoan thanh xuét sic nhiém vu san xuit kinh doanh ndm 2019 — nim
duoc Ban Lanh dao Céng ty xac dinh 12 nim “ dgt ph4 va ting trudng”.

Xin trin trong cim on./.

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3/
TONG GIAM POC L

(ba ky)

Ping Minh Hué
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CONG TY CP XAY DUNG SO 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Pjc lap — Ty do — Hanh phic

Ha N¢i, ngay thang 04 nam 2019

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Tai Pai hji ddng cd déng thwdng nién nim 2019

Kinh giti: Dai hoi ddng cb dong
Cidn cie:
- Chikc ndng nhi¢m vu cua Ban Kiém sodt quy dinh tai Diéu 1¢ 16 chirc va hoat dgng
Cong ty c6 phan Xdy dung 56 3 (sau day goi tdt la Cong ty);
- Bdo cdo tai chinh nam 2018 ciia Cong ty da dwgc kiém todn béi Cong ty TNHH
Ernst & Young Viét Nam;
- Két qua hoat djng kiém tra, gidm sat cua Ban Kiém sodt ndm 2018,
Ban Kiém soat bdo cdo trudc Dai hoi ddng cb dong két qua kiém tra, gidm sét cac mit

hoat dong trong nam 2018 cia Céng ty ¢b phin X4y dyng sd 3 nhu sau:

I. Hoat djng cia Ban Kiém sodt

1. Céc cong tic da thyce hi¢n nim 2018

e Trong nim 2018, Ban Kiém soat (BKS) d cir dai dién tham du tit ca cac cude hop
Hoéi ddng quan tri (HPQT) cua Cong ty.

e BKS di tién hanh kiém tra, gidm sat viéc tuan thu cac quy dinh ctia phép luét va
quy dinh ndi bd cua Cong ty trong viéc quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh cua
HPQT, Ban Téng Gidm dbc (TGD) Cong ty nim 2018, cu thé:

- Xem xét tinh phap 1y, trinh ty, thi tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh cta
HDQT, Ban TGD trong nim 2018 theo céc quy dinh cua phap lut va cia Cong
ty.

- Tham gia y kién, dua ra céc kién nghi véi HDQT, Ban TGP Cong ty vé céc van
d& lién quan dén hoat ddng cua Cong ty trong nam.

- Kiém tra, gidm sat viéc trién khai va két qua thyc hién Nghij quyét cua Dai hi
ddng cb dong thuong nién nim 2018 d6i véi HDQT va Ban TGD.

- Tham tra c4c Béo cdo tai chinh bén nién, Béo cdo tai chinh ndm nhim dénh gié
tinh trung thuc va hop 1y clia céc sb lidu tai chinh, phit hop véi cac chuin muc,
ché db ké toén va chinh sach tai chinh hién hanh céa Viét Nam. Dong thoi phdi
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hop véi Kiém toan doc 1ap xem xét anh hudng cua céc sai st ké todn va kiém
toan trong yéu dén béo cdo tai chinh; gidm sat viéc thuc thi nhimg kién nghj do
Cong ty kiém toan dgc lap dua ra.

- Kiém soét viéc tudn thu céc quy dinh va céng b thong tin ctia Cong ty theo cac
quy dinh cua phap luat.
e Nim 2018, BKS da phdi hop tét véi HPQT va Ban TGP trong qué trinh thyc hién
nhiém vy, thé hién:

- BKS da dugc moi tham dy diy du, tham gia y kién va c6 trach nhiém tai cudc
hop dinh k¥ va bét thuong ciia HDQT Céng ty.

- BKS dugc cung cip dy du cac thong tin tai ligu lién quan dén cong tac quan
ly, didu hanh hoat dong, tinh hinh tai chinh cua Céng ty (theo d& nghi cua
BKS).

2. Ké hoach dinh hwéng nim 2019

e BKS sé& tiép tuc thuc hién cong viéc kiém tra, gidm st theo chirc ning, nhiém vy
quy dinh tai Lut Doanh nghiép va Diéu 1¢ Céng ty.

e BKS sé& tdp trung thyc hién céc cugc kiém tra, kiém soat lién quan dén hoat dong
dAu tu kinh doanh bat dong san; thanh, quyét toan céc cong trinh, thu hdi ng phai thu
cua Cong ty.

e Thuc hién c4c cong tac khac theo chirc nang, nhi¢ém vu cua BKS.

II. Két qua gidm sit hoat djng ciia HDQT

e HDQT di td chirc céc cude hop dinh ky quy, nim (va bt thudng) theo quy dinh
ctia Didu 18 td chirc va hoat dong cia Céng ty. HDQT ciing d4 théng qua nhiéu quyét
dinh bang hinh thirc xin y kién bing vin ban. BKS dénh gia hoat dong cia HDQT
trong nim phu hgp v&i quy dinh phép ludt va Didu 1&, dap tmg kip thdi yéu ciu hoat
d6ng san xuat kinh doanh ctia cong ty trong nim.

e HDQT d4 ban hanh nhidu Nghj quyét va Quyét dinh lién quan dén hoat déng clia
Céng ty trong pham vi trach nhiém va thim quyén cia HDQT. Céc Nghj quyét, Quyét
dinh ctia HDQT ban hanh dung trinh ty, ding thdm quyén va pht hop can ct phép ly
theo quy dinh cta phap luit va Cong ty. Trong nim 2018, HPQT da tién hanh 35
phién hop, thao ludn va quyét dinh mot s6 van dé quan trong lién quan dén hoat dong
ctia Cong ty thong qua viéc ban hanh 35 Nghi quyét va cac Quyét dinh lién quan.

7 x o QN\2\
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III. Két qua gidm sat hoat djng ciia Ban TGD

o V2 thiee hién cdc chi tiéu ké hoach san xudt kinh doanh: Nam 2018, véi rat nhiéu

kho khin ma Cong ty phai déi mat, HDQT va Ban diéu hanh da tiép tuc kién toan |

bd méay nhan sy, diéu chinh co céu td chirc, dua ra cac phuong an tai chinh linh
hoat phit hgp véi dién bién thj trudng va diéu kién cy thé cuia Cong ty. Mic du
doanh thu va lgi nhuédn trudc thué, sau thué chua dat duoc ké hoach da dugc Pai
hoi déng c¢b dong thong qua (twong Umg bing 50,99%; 47,88% va 45,69%) ké
hoach. Két qua nay chua dat dugc ky vong ciia DHDCD, nhung c6 thé khang dinh
Ban didu hanh da nd Iuc, ¢b ging nhat c6 thé dé mang lai loi ich cao nhét cho
Cong ty.

Vé cong tdc tai chinh ké todn: Ban TGP di chi dao Cong ty thyc hién nghiém tac

viéc 1ap béo céo tai chinh quy, nim dung han, dung chuin muc ké toan va céc quy |

dinh phap luat ciia Viét Nam. Cong ty da ting cudng chi dao cong téc lam hé so
thanh, quyét todn céc cdng trinh dé xac nhan cong ng véi Chu déu tu; ting cudng
gap 0, tiép xtic véi Chu dau tu dé tim kiém kha ning b tri ngudn vén va giai
quyét vuéng méc, ddy nhanh tién d6 ban giao cho khéch hang. Déi voi dy an dau
tur ctia Cong ty, dd va dang trién khai quyét toan von céc dw an. Cong ty dang tién
hanh x4y dung va hoan thi¢n co ché thanh todn, quyét toan va co ché khoan dé
dam bao su cong bing gitta cdc cong trinh, céc ddi thi cong dé dam bao kha ning
tai chinh cho cac don vi.

Céng tdc thu hdi cong ng: Song song voi vige ra sodt, cung ¢b lai toan bd hd so,
viéc Ban Lanh dao tryc tiép chi dao thyc hién quyét liét hang loat céc bign phéap
thu hdi déi véi mot sé khoan ng lau nam phic tap ... cling da ¢6 két qua. Tong so
tidn thu hdi duge trong nam 2018 khong phéi la qua 16n, tuy nhién do lai la mot
con s6 chimg minh nhiing nd luc thye hién lam trong sach béo céo tai chinh cua
Céng ty ctia Ban Thu hdi cong no néi riéng va cta Ban Lanh dao Cong ty noi
chung

Thi céng cdc cong trinh xdy lép: Cong viée xy 1ap tap trung chu yéu tai tip trung
tai céc cong trinh chuyén tiép 1a Cong trinh Ngan hang nha nudc Chi nhénh tinh
Cao Bing; Céng trinh Cira hang gi6i thiéu san phdn 12M Cét Linh va cdc g6i thu
tai Duong Ni clia Nam Cudng. Trong nim 2018, Cong ty chi ky dugce 01 hop
ddng xay I4p 1a géi thu: Thi cong méng va bé cac can biét thy 16 A (khong ké 27
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ciin mit dudng A01.16 dén A01.42) phin khu A, khu PTM Duong Noi Do thdi
gian dai khong tham gia hoat dong xay lip, nén ning lyc canh tranh cia Céng ty |

trong cong tic déu thiu dic biét 1a cac cong trinh c6 vén nha nudce 14 han ché, |

khong dam bao, dic biét 1a ning lyc vé kinh nghiém cta nha thau nhu: nhan lyc;
hop ddng tuong tu, diéu kién ning lyc cua td chirc theo quy dinh cta phap lut,
méy moc thiét bj thi cong,...
Dau tu va kinh doanh bdt dong san:
Du 4n “diém” ctia Cong ty 1a Dy 4n khu d6 thj Trung Van — Ha N¢i da gin nhu
hoan tit khi d4 hoan thanh cong tac ban giao cin ho déi véi toa CT1. Pay ciing
1a dy 4n g6p phan khong nho trong cau thanh doanh thu va lgi nhuan 16n cho
Cong ty trong ndm 2018.
Dy 4n Khu dan cu s8 5 phudng Phan Dinh Phing, tinh Théi Nguyén vén dang
duoc thuc hién tuy nhién cong tac giai phong mit bing mdt s6 ho dan cudi ciing
ctia Dy 4n dudng quy hoach va co s ha tAng tai day bi cham.
Dy 4n Khu dén cu Vinaconex 3 — Phd Yén dugc khéi cong xdy dung vao thing
5/2018, dén nay dang tién hanh thi cong cic hang myc cudi cia ha tang k§y
thudt, tién t6i nghiém thu hoan thanh du diéu kién ban hang trong nim 2019.
Diy thyc sy 1a thanh qua véi nhidu ¢b géng ctia Ban Téng Giam dbc cling toan
thé can bd cong nhén vién ctia Cong ty.
Chuyén nhugng thanh cong dy 4n Khu dén cu Vinaconex 6 — Pai Lai tir Cong
ty Visicon ciing 1a mét tin hiéu tich cyc cho ké hoach san xuét kinh doanh nim
2019;
Nam 2018, v&i viéc mé rong thi trudng, Vinaconex 3 da tham gia déu thiu giao
chu dau tu va vugt qua budc so tuyén du 4n Khu @6 thi Bao Ninh 2, tai xd Béo
Ninh, thanh ph Ddng Héi, tinh Quang Binh
Déi véi hoat déng san xudt kinh doanh khdc:
Hoat dong san xuét tai Cong ty dau tu va khai thac chg BOT co ban duge 4n dinh.
Dé dam cong téc an toan, phong chéng chay né, Cong ty d tién hanh sira chita co
ban hé théng phong chay chita chay. V& viéc khai thac chg vén chua dat hi¢u qua
nhu mong mubn.
Viéc dau tu, lién doanh vao cac doanh nghiép khac va qué trinh tdi co cAu trong
Céng ty da bude diu cé hidu qua, 13 co s dé Cong ty tiép tuc phat trién trong céc

nam tiép theo.

Ul eae= ik *
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- Cong ty va cac cong ty con c6 lgi thé 16n vé& quy dét, ndm chi yéu & céc tinh, 12
nhimg dia ban quen thudc, c6 méi quan hé tdt trude day s& 1a mot loi thé dé Cong
ty khai thac va phat huy.
- Cin ctr vao tién d6 thi cong tai Dy 4n Khu dan cu Vinacnex 3 — Phd Yén dé 1én ké

hoach béan hang cu thé.
IV. Thim dinh Bdo cdo tai chinh niim 2018

- Béo cdo tai chinh ndm 2018 cta Cong ty me va hop nhat dugc 1ap theo céc chudn
muyc vi ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh.

- Béo c4o tai chinh ban nién nim 2018 va Béo cdo tai chinh ndm 2018 dugc kiém
toén boi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam. Déy 1a don vi dd dugc UBCK Nha
nu6e chip thuan kiém toan cac Cong ty niém yét va thuge nhém c6 uy tin nhét trén thi
trudng.

- Theo ¥ kién ciia Kiém toén vién: Céc Béo cdo tai chinh hop nhat cia Cong ty va
céc cong ty con nam 2018 da phéan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
va luu chuyén tién té trong nim 2018, phu hop vai chuén muc ché @ ké toan Viét
Nam va cic quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

V. Pianh gid khdi quat tinh hinh tai chinh ciia Cong ty nim 2018

1. Cdc chi tiéu phén tich tai chinh

Stt Chi tiéu Ponvi | Niam 2018 Niim 2017
1 | Co ciiu Taisén
Tai san dai han/Tdng tai san % 38,62 12,6
Tai san ngin han/Tdng tai sin % 61,38 87,4
2 | Co cdu Von
No phai tra/Téng ngudn vén % 54,55 577
Vén chi s& hirw/Téng ngudn vén % 45.45 42,3
3 | Kha niing thanh toin
Kha ning thanh todn hi¢n hanh 14n 1,93 1,7
Kha nang thanh todn nhanh 1an 0,45 0,47
4 | Ty suit sinh 1o
Loi nhuin TT/Doanh thu thuin % 9.89 10
Loi nhuén TT/Vén chu sé hiru % 7.49 16.3




2. Nhin xét, ddnh gid finh hinh tai chinh tgi ngay 31/12/2018

Kha nang thanh to4n hién hanh 12 1,93 lan cho thiy Cong ty thira kha niing thanh

toén cac khoan ng ngén han.
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- Ty 1é No phai tr&/Ngudn vén chi s& hiru 1a 1,2 1an. Ty 1§ ndy khong qué cao, néu

loai trir khoan khoan nguoi mua tra tién trudce (28,9 ty) thi ty 1€ N¢ phai tra/N gudn

vén chi s hiru con 1,12 lan.

Phai thu khach hang tai ngay 31/12/2018 1a 154,9 ty ddng; biang 53,36% doanh thu
nam 2018 cua Coéng ty. Ty 1¢ nay 1a tuong dbi cao, Cong ty cin ddy manh cong tic
thu hdi cong no hon nita. Tinh dén ngay 31/12/2018, Cdng ty da trich 1ap mot s6
khoan phai thu ngén han kho dai 1a 76 ty dong.

Vé diu tu tai chinh dai han:

+ Trong nim 2018, Cong ty da nhén chuyén nhugng ¢b phin cia Cong ty CP Vit
liéu Xay dung Ha Néi (chuyén hét 22,7 ty dong dau tur tai chinh dai han sang) va
Céng ty CP Vat liéu Xay dung Ha Noi da tré thanh Cong ty con cia Cong ty.

VI Thyc hién Nghi quyét Dai hji ddng 6 dong nim 2018

1. Thyec hién phén phoi l¢gi nhudn nim 2018 va tra ¢b tire cho cb dong theo Nghij

quyét ciia Dai hji ddng cb dong thwong nién nim 2018

Cong ty hién chua chi tra cb tirc cho céc ¢b dong theo Nghi quyét cua Dai hoi ddng cb

d6ng thudng nién ndm 2018.

2. Thye hi¢n cdc chi tiéu kinh doanh

Két qua thue hién cac chi tiéu kinh doanh chi yéu trong ndm 2018 nhu sau:

DVT: triéu ddng

% Thyc hién

Stt Ciic chi tiéu chinh Ké hogch 2018 |  1hyc hien s0 véi ké
2018
hoach
I | Doanh thu 569.351 297.910 52,32%
Il | L¢i nhudn truée thué 60.001 28.730 47,88%
I | Loi nhufn sau thué 48.001 21.932 45,69% |
IV | Cb tire 15% 5% (*) 33,33%

(*): Dy kién thanh todn trong Quy 11/2019, sau khi dugc Dai hoi dong c dong thong

qua.

.

L
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3. Lya chon cong ty kiém todn djc 1dp thye hién kiém todn cdc Bdo cdo tai chinh
nim 2018:

Céng ty da thyc hién ky hop dong véi Cong ty TNHH Ernst & Young Vigt Nam theo
Nghi quyét ciia Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2018 thuc hién kiém todn céc |

Béo céo tai chinh nim 2018 cua Cong ty.
4. Trich thu lao ciia Hji ddng quin tri, Ban Kiém sodt nim 2018:

Cong ty da thuc hién trich thi lao cia HPQT, BKS nidm 2018 theo ding mirc da dugc |

Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2018 théng qua.

VIL Kién nghi

1. V6i dinh hudéng va muc tiéu phat trién di duge dinh hudng rd rang, dé nghi Ban |

Téng Gidm déc chi dao quyét liét nhim diy nhanh tién d6 thyc hi¢n cic Dy én da,
dang va sép thyc hién.

2. Nghién ctru quff dit ciia Cong ty hojc clia céc cdng ty con dé chuyén doi thanh dy

4n bét dong san nhu Chg Thuong — Béc Giang....

3. Bé nghi Ban TGP tiép tuc chi dao cac don vi tryc thugc Cong ty ting cudng cong
téc thu hdi ng phai thu va xir Iy dit diém cac khoan phai thu khé doi dé nang cao hi¢u
qua kinh doanh cua Cong ty.

4. D& nghi HDQT Cong ty chi dao Ban TGP Céng ty c6 gidi phép ting ty trong xay
lp trong tong doanh thu cua Cong ty.

5. Xay dung va 6n dinh hoat dong san xuit kinh doanh cua Céng ty, chi dao Cong ty
hoan thanh k& hoach san xuét kinh doanh nim 2019 sau khi PHDCD thdng qua.

TM. BAN KIEM SOAT /
Truwéng ban ///

(Pa ky)

Dwong Thanh Tung

\
A
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S Poc ldp - Tw do - Hanh phiic '

Cin cit Luét doanh nghiép sé 68/2014/QH13 do Québc hoi nird -
Nam ban hanh ngay 26/11/2014 va céc vin ban huéng dén thi hanh;

Cin ctr Luat chimg khoén sé 70/2006/QH11 do Quéc hoi khoéa 11 nudec CHXHCN
Viét Nam thong qua ngay 29/06/2006;

Cin & Béo cdo tai chinh nim 2018 ctia Céng ty C6 phin Xay dyng s6 3 da dugc
kidm toan b&i Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam,
Hoi déng quan trj (HPQT) kinh trinh Pai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2019 (PHPCD)
thong qua Béo céo tai chinh da kiém todn ctia Céng ty C5 phan Xay ding s 3 nhu sau:
Béo céo tai chinh nim 2018 d& duge kiém todn bdi Cong ty TNHH Emst & Young Viét Nam theo
dung chuén myc quy dinh, dugc Ban kiém soét (BKS) Céng ty kiém tra va da duoc HDQT Cong
ty Cé phin Xay dung sb 3 cong bd theo quy dinh dong thdi dugc ding tii trén Website:
http://www.vinaconex3.vn bao gdm:

1) Béo c4o clia kiém toan vién.

2) Bang Cén ddi ké todn tai ngay 31/12/2018.

3) Bao cdo Két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2018.
4) Bao cdo Luu chuyén tién té.

5) Thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trong d6 c6 mdt b chi tiéu trong yéu nhur sau:

STT CHi TIEU SO TIEN (VND)

1 TONG TAISAN 843.834.533.730 |
1.1 | Tai san ngén han 517.935.939.874 |
1.2 | Tai sén dai han 325.898.593.856 |
1.3 | Cdc khodan phdi thu (Ngdn han & dai han) 253.403.652.623 |
2 | TONG NGUON VON 843.834.533.730 |
2.1 | Nophditra 460.272.154.697 | |
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STT CHI TIEU SO TIEN (VND)

22 Von chii s¢ hitu 383.562.379.033

3 | Két qua Kinh doanh niim 2018

3.1 | Doanh thu thuin 290.305.049.303
3.2 | Doanh thu hogt dong tai chinh 7.605.506.264
3.3 | Thunhdp khdc 1.941.854.469
34 | Tongchiphi 271.121.740.400
35 | Loi nhudn Ké todn trudc thué 28.730.669.636
3.6 | Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép 21.931.983.413

Hoéi ddng quan trj kinh trinh Pai hoi déng c6 d6ng théng qua B4o c4o tai chinh nim 2018
da duge kiém todn béi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

Kinh trinh Dgi hpi dong cé dong xem xét va thong qua!

B _ TM. HOI PONG QUAN TR]
- DHDCD thuong nién nam 2019; CHU TICH
- Lwu Ban HCNS I’
(i ky)
Vii Dire Toan
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Péjc lip - Ty do - Hanh phuc

Ha Néi, ngay thang/

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG
O

V/v: D& nghi PHPCP thong qua lya chon Céng ty kiém todn djc 1apthae
sodt xét Bdo cdo tai chinh 6 thing ddu nim 2019 va
kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2019 ciia Cong ty C6 phin Xay dyng s6 3

Kinh giri  DAIHOI DONG CO PONG

Cén cie Lugt Doanh nghiép so 68/2014/QHI13 do Quéc hoi nwée CHXHCN Viét
Nam ban hanh ngay 26/11/2014 va cdc vin ban hudng dén thi hanh;

Céin ci Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dpng ciia Cong ty Cé phan Xay dung 56 3 da dwge
Pai hji dong c6 dong thuong nién thong qua;

Cdin cik két qua tham tra cua Ban Kiém sodt vé céng tdc ldp va kiém todn Bdo cdo
tai chinh nam 2018 cua Coéng ty;

Hoi ddng quan trj Cong ty C phin X4y dyng s6 3 kinh d& nghij Dai hoi dong cd
dong thong qua vige uy quyén cho Hgi dong quan trj Cong ty lya chon mot trong sd céc
Céng ty kiém toan du tiéu chuén kiém toan cho doanh nghiép niém yét theo quy dinh ciia
B Tai chinh dé thyc hién sodt xét Béo céo tai chinh 6 thang dAu nim 2019 va kiém toén
B4o céo tai chinh ndm 2019 cho Céng ty.

Kinh trinh Dai hji dong co dong xem xét va théng qua!

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI 4
DHDCD thuong nién nim 2019; CHUTICH _—/
- Luu Ban HCNS

Vii Pire Toan
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Ty do - Hanh phiic

——————

Q‘\SH&

Ha N¢i, ngay

TO TRINH PAI HQI PONG CO PONG
V/v: Théng qua phwong 4n phan phéi lgi nhua
Kinh giri DPAI HQI PONG CO PONG
Can ctr Diéu I¢ t6 chire va hoat dong cua Cong ty C6 phan Xdy dung sé 3;

Can cit Bdo cdo tai chinh Céng ty me (Bdo cdo tai chinh riéng) va hop nhat ndm 2018
ctia Cong ty Cé phan Xay dung s6 3 dugc kiém todn béi Céng ty TNHH Ernst & Young Viét
Nam,

Hoi ddng quan trj Cong ty C phdn Xay dung sé 3 kinh trinh Dai hoi dong c6 dong
phuong an phan chia lgi nhuan ndm 2018 nhu sau:

Don vj: Dc';ng
STT Chi tiéu PVT S6 tién Ghi chu
1 |Loi nhuan sau thué Hop nhét ndm 2018 cia Cong ty ¢é | Déng | 21.931.983.413
phan X4y dyng S6 3
- |Trong d6: Loi nhuin sau thué nim 2018 cia cb dong | Pdng | 21.077.248.077
Cong ty meg
2 |Phén phéi l¢i nhuén: Pong | 21.077.248.077
- Tra Thu lao Thanh vién HDQT & BKS khéng kiém | Pdng 87.000.000 [Ty 1& 0,41%
nhiém
- Chi tra ¢6 tirc ndm 2018 (ti 1é ¢ tirc 12 5%) Déng | 14.189.730.500 [Ty 1& 67,32%
- Loi nhuén con lai chura phén phédi Péng | 6.800.517.577 [Ty 1& 32,27%

Kinh trinh Dgi hpi dong cé dong xem xét thong qua!

Noinhin: "
- DHPCD thuomg nién ndm 2019; TM. HQI PONG QUAN TR]
- Luu Ban HCNS CHU TICH

(Pi ky)

Vii Pire Toan
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SRS Pic ldp - Ty do - Hanh phic

Ha Ngi, ngay thadng nam 2019

BAO CAO PAI HQI PONG CO PONG THUONG
V/v: Tinh hinh chi t5 thi lao nim 2018 cho Hji dng quin triva Ba

Kinh giti:  PAIHQI PONG CO PONG \*

Can cir Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QHI3 do Quéc hdi nmude
ban hanh ngay 26/11/2014 va cdc vin ban heéng dan thi hanh;

Cdn cie Diéu 1é 16 chire va hoat djng cua Cong ty Co phcfn Xdy dung s6 3 da duwgc Pai
hgi dong cé déng thuong nién thong qua;

Cédn ctr Nghj quyét Dai hji dong cé dong thuong nién nam 2018 cia Céng ty Cé phan
Xay dung s 3 ngay 17/04/2018 théng qua mirc thit lao cho Hpi dong quan tri va Ban Kiém sodt
nam 2018.

Dai hoi dong cb dong (PHPCD) thudong nién nam 2018 d3 thong qua mirc thu lao cho
Hoi dong quan trj (HPQT) va Ban Kiém so4t (BKS) nim 2018 nhu sau:

- Thu lao cta Thanh vién HDQT khong ¢6 tén trong Bang luong ctia Cong ty khong qua
10.000.000 ddng/ngudi/théng (chwa khau trir Thué thu nhép ca nhan);

- Thu lao cua Truéng BKS khong c6 tén trong Bang luong ciia Cong ty 1a 2.000.000
ddng/ngudi/thang (chua khéu trir Thué thu nhap c4 nhan);

- Thulao cua Thanh vién BKS khong c6 tén trong Bang luong ctia Cong ty 1a 1.000.000
dong/ngudi/thang (chua khiu trir Thué thu nhép c4 nhan);

- Cac thanh vién HDQT va BKS c¢6 tén trong Bang luong cia Cong ty khong dugc nhén
tht lao, chi duge nhdn Luong va Thudng theo céc quy dinh va quy ché ngi b ctia Cong
ty.

Do vy, HDQT Céng ty Cé phan Xay dung sé 3 kinh bdo cdo PHDCD vé tinh hinh chi
tra thu lao cho HPQT va BKS Cdng ty trong nim 2018 nhu sau:

Thu lao da chi cho HPQT 51.000.000 (VND)
Thu lao da chi cho BKS 36.000.000 (VND)
Téng cong 87.000.000 (VND) (Bang chit: Tdm muwoi bay tri¢u dong,)

Nhu véy, tong chi thu lao cho HDQT va BKS trong nam 2018 1a: 87.000.000 (VND)
(Béng chit: Tém mueoi bay tri¢u dong).

Kinh trinh Dai hji dong cé dong xem xét va thong qua!

Noi nln: TM. HIBENG QUANTR
- DHDCD thuong nién ndm 2019; CHJTICH
= Luwu Ban HCNS. (Pi ky)

Vii B Toan
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CONG TY ©OPHINXAY IUNG ©3 @NG HOA XA HI CHINGHIA VETNAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic

TO TRINH PAI HQI PONG CO PONG THU’O’NG NIE
V/v: Phang 4n thil lao cho Hji dng quin trj va Ban Kim soit Cong ty 1

Kinh gizi: DAIHQI PONG CO PONG

- Cdn cie Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 do Quéc héi nwée CHXHCN Viét Nam
ban hanh ngay 26/11/2014 va cdc vin ban hudéng dan thi hanh;

- Cdn cir Piéu Ié t6 chirc va hoat dpng cua Cong ty Cé phan Xay dung s6 3 da du'o*c
Dai héi dong cé déng thuong nién thong qua;
Hoi ddng quan tri (HDQT) Cong ty C phén X4y dyng s6 3 kinh dé nghi Pai hoi

ddng cb dong (PHDCD) thong qua Thi lao ndm 2019 cho HPQT va BKS nhu sau:

1. Thi lao ctia Thanh vién HDQT khong c6 tén trong Bang lurong clia Cong ty khong
qué 10.000.000 déng/ngudi/thang (chua khéu trir Thué thu nhap cé nhan);

2. Thi lao ctia Truéng BKS khong c6 tén trong Bang luong cua Cong ty la 2.000.000
ddng/ngudi/thang (chwa khAu trir Thué thu nhdp ca nhan);

3. Thi lao cia Thanh vién BKS khong c6 tén trong Bang luong cua Cong ty la
1.000.000 ddng/ngudi/thdng (chua khéu trir Thué thu nhap ¢4 nhan);

4. Céc thanh vién HPQT va BKS c6 tén trong Béang luong ciia Cong ty khong dugc
nhén thi lao, chi dwgc nhén Luong va Thuong theo céc quy dinh va quy ché ndi bod

cua Cong ty.
Kinh trinh Dai hji dong cé dong xem xét va thong qua!
Noi nhin: TM. I EING QUAN TR
- DPHPCP thuong nién ndm 2019; CHITICH
- Lwu Ban HCNS Pa k}")

Vii Bic Toan
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ Poc lap - Ty do - Hanh phic

Ha N¢i, ngay 25 thang 4 nam 2019
TO TRINH DAI H()I PONG c() PONG THUONG NIENNAN2019

qua ngay 24/11/2010;

- Cdn cir Diéu Ié to chirc va hoat dong cua Cong ty 6 phan Xady dung 56 3;

- Cén et Bdo cdo tai chinh nam 2018 ciia Cong ty C6 phan Xay dung sé 3 da duge
kiém todn béi Céng ty Ernst & Young Viét Nam.

Hoi dong quan trj kinh trinh Pai hdi dong cb dong thudng men nam 2019 théng qua Ké
hoach kinh doanh nam 2019 ctia Cong ty Cb phéan Xay dyng s6 3 nhu sau:
Donvi: Triéu dong

x e Ké Ké hoach
Stt Ciic chi tiéu chii yéu K‘;g‘l’gch Th;-';l';"?“ hoach | 2019/Thye
2019 hién 2018

I | Doanh thu 569351 297.910 621387 208,58%

1 | Xayldp 235254 30461 45582 149,64%
2 ‘g’:g doanh bat djng sanvaha | 555344 56.155 554.805 987,98%

San xudt kinh doanh thwong "
25 294 000 939

3 mai va kinh doanh khdc 125.753 21129 21 9,93%
I | Loinhudn trwde thué 60.001 28.730 63.521 221,09%
I | Loi nhuén sau thué 48.001 21.932 50.817 231,7%
IV | Cb tire 15% 5% 15% (*) 300%

(*): Ty 1& ¢b tirc dy kién nay duogc tinh trén co sO Vén didu 1& hién tai ctia Cong ty la
283.794.610.000 dong.
Kinh trinh Pai hji dong cé dong xem xét thong qua!

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TR]
- DHDCD thudmg nién ndm 2019; "
- Luu Ban HCNS CHU TICH
(Pa ky)

Vii DPire Toan
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO3 CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
& Pjc ldp - Tw do - Hanh phic

Ha Ngi, ngay thang 4 nam 2019

TO TRINH PAT HQI PONG CO PONG THUONG N
V/v: Uy quyén cho Hpi ddng Quin trj quyét dj
mé{t s6 ndi dung thuc thim quyén cia Pai hji dong

Kinh givi: DPAI HQI PONG CO PONG

- Can cir Lugt doanh nghiép sé 68/2014/QH13 do Quéc hi meéc CHXHCN Viét Nam
ban hinh ngay 26/11/2014 va cdc vin ban hwdéng dan thi hanh;

- Cdn ctr Ludt chirng khodn sé 70/2006/QH11 do Quéc hi meéec CHXHCN Vigt Nam
ban hanh ngay 29/06/2006 va cdc van ban hwong dan thi hanh; Ludt so
62/2010/QH12 sira ddi, bé sung mét sé diéu ctia Lugt Chimg khodn va cdc van ban
huéng dan thi hanh;

- Cdn cit Diéu I¢ 16 chirc va hoat dgng cia Cong ty cé phan Xdy dung 56 3;

- Cén cik ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2019 va dinh hwdng nhitng ndm t6i cua
Cong ty.

Nhém dam bao sy linh hoat trong viéc quén tri, diéu hanh hoat dong ctia Céng ty Co
phan X4y dung S8 3, chi dong nim bit nhimg co hi dé phat trién sén xuét kinh doanh,
Héi ddng Quan tri (“HPQT”) kinh trinh Pai hoi ddng cb dong (“DPHDCD”) ity quyén cho
HDQT dugc chi dong quyét dinh, thye hién mt sé quyén va nghia vu thudc thAm quyén
cia PHDCD giita hai phién hop thudng nién 2019 — 2020 nhur sau:

1. Chu dong diéu chinh céc chi tiéu kinh doanh va ngén sach hoat dong kinh doanh
nim 2019 cho phu hop v6i dién bién thj truong, chinh sach kinh té vi mé va quy
dinh cta phép luat;

2. Bb sung thém nganh nghé kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat (néu c6 phat
sinh) va thyc hién thu tuc thay déi ndi dung hoat dong trén Gidy chimg nhin ding
ky kinh doanh phu hgp v6i nganh nghé kinh doanh duge bd sung;

3. Quyét dinh dau tu (bao gdm nhung khong giéi han: gép v6n, nhan chuyén nhugng
¢b phén, phin vén gép trong céc cong ty khac, hgp téc kinh doanh, hop tac diu
tu,...), thé chip, cAm cb hoic ban tai san c6 gié tri bing hodc 16n hon 35% tong

gia trj tai san dugc ghi trong bao cdo tai chinh gin nhat cla cong ty;
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4. Hop ddng, giao dich gitra cong ty v6i cac di tugng sau day:

a. Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Téng Gidm ddc va ngudi c6 lién quan t6i thanh
vién HPQT va Téng Gidm dbc;

b. Céc hop ddng hodic giao dich véi Ngudi c6 lién quan quy dinh tai Khoan 1 Diéu
162 ctia Lut Doanh nghiép 2014 véi gié trj bing hodc 16n hon 35% tong gié tri tai
san dugc ghi trong béo céo tai chinh gan nhit clia cong ty.

¢. Quyét dinh mua lai trén 10% tdng s6 ¢b phan da béan ctia médi loai;

d. Uy quyén cho HDQT toan quyén quyét dinh cac hgp ddng va giao dich lién quan
dén: (i) Ho so vay vén; (ii) Hd so thé chip tai san tai cac t6 chirc tin dung theo quy
dinh cua phap luat.

Hoi déng Quan trj ¢6 trach nhiém béo céo tinh hinh thyc hi¢n cac ni dung néu trén (néu
phat sinh) trude Pai hoi ddng cb déng tai phién hop gén nhat.

Kinh trinh Dai hpi dong cé dong xem xét théng qua!

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhén: CHU TICH
- DHDCD thuong nién ndm 2019; (Pia ky)
- Lwu Ban HCNS
Vii Dirc Toan
G TY\-
34 A‘N \\l'
DUNG
13 &
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO3  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM|
Pjc ldp - Ty do - Hanh phic
-—---=-000------

Ha Ngi, ngay thing 4/7dn \\
Y o O\
TG TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019 5 pnih 10

V/v: Théng qua Phwong dn chi trd cé tirc ndm 2018 va XAY DUNG J*I,L

phuwong dn phdt hanh cé phiéu chi tra cé tikc ndm 2017 . 803 /\97’

Kinh gitri: DAI HOI PONG CO PONG 10

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH 13 do Quéc héi meée Cong hoa xa hji
chi nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;

- Can cir LuGt Chimng khodn sé 70/2006/QH11 do Quéc hdi mede Cong hoa xa hji

chi nghia Viét Nam théng qua ngay 29/06/2006 va cdc vdn ban sia doi, bo sung,

huweéng dan;

- Can cir Thong tw sé 162/2015/TT-BTC ngay 26 thang 10 ndm 2015 huéng dan
viée chao ban chimg khodn ra cong chiing, chao bdn cé phiéu dé hodn doi, phdt

hanh thém c6 phiéu, mua lgi c6 phiéu, ban c6 phiéu quy va chao mua céng khai
c6 phiéu;

- Cdn ik Diéu I¢ t6 chire va hoat dong Cong ty C6 phan Xay dumg s6 3;

- Cdn cir tinh hinh san xudt kinh doanh ncim 2018;

- Can cit Nghi quyét PHCD thueong nién ndm 2018;

- Cdn cir Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2018.

Héi ddng quin trj kinh trinh Dai hi dong ¢ dong thong qua phwong 4n chi tra
¢b tirc nim 2018 va phwong 4n phat hanh b phiéu dé tra ¢b tirc nim 2017:

I. Phwong dn chi tra ¢b tirc nim 2018

ST Chi tiéu l&')é " Ghichi | Gi trj (@bng)
B T Lgi nhuan san thud hop nhit nim 2018 | 21.077.248.077
4 Ir;;lrftT nigga phén phéi lily ké ctia cic 44.536.371.639
s | Téng LNST chura phan phéi | 65.613.619.716
B 6- Trich 14p céc quy | I o 0
9 Chia cé tic nam 2018 50, | Chiacotic 14.189.730.500

B i _bing tién mat
10 | Lgi nhufn con lai | | 51.423.889.216




II. Phwong 4n phat hanh cb phiéu tri cd tirc nim 2017

Ty 1é ¢b tirc:

T4 chirc phat hanh:

Tén cb phiéu:

M cb phiéu:

Loai ¢b phiéu:

Meénh gia c¢b phiéu:

Vén diéu 1¢ hién hanh:

S6 lwong cd phiéu dang luu hanh:
S6 lugng cd phiéu phét hanh:
Téng gia tri c¢6 phiéu phat hanh
(tinh theo ménh gia):

Déi tuong phét hanh:

A . LI
Nguon chi tra ¢o tirc:

Ty 12 phat hanh:

Phuong 4n xir Iy ¢6 phiéu lé:

15%

Cong ty C6 phin Xay dung S6 3

Cb phiéu Cong ty Cb phin X4y dung s6 3

VC3

Cb phiéu phd thong

10.000 ddng/cd phan

283.794.610.000 ddng

28.379.461 cb phiéu

4.256.919 c6 phiéu

42.569.190.000 déng (Bén muoi hai ty, nim
trdm s4u muoi chin triéu, mot trdm chin muoi
nghin ddng)

Cd dong hién hitu c6 tén trong danh sich do
Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam chét
tai ngdy ding ky cudi cing thyc hién quyén
nhan ¢b tirc bing ¢ phiéu.

Tir ngudn l¢i nhuén sau thué chua phan phéi va
quy déu tur phét trién.

100:15, tai ngay diang ky cudi cliing dé thyc hién
quyén nhén cb tirc, cb dong s hiru 100 ¢ phiéu
thi dugc nhén thém 15 ¢b phiéu méi.

S6 lugng ¢ phiéu phat hanh cho timg c6 dong
hién hiru dé tra cd tirc s& duge lam tron xudng
dén hang don vi, phin cb phiéu 1& phat sinh (néu
¢6) s& bi huy. Vi du: C6 dong Nguyén Vin A s&
hitu 257 cb phiéu VC3 s& dugc quyén nhin
thém 257x15/100 = 38,55 cb phiéu lam tron
xubng 38 cb phiéu, phin cb phiéu 1é s& bj huy.
Phén chénh léch dwong gitra 1¢i nhuén tra b tirc
bing cb phiéu vai tdng gié trj ¢b phiéu thuc té
phén phéi cho cac c¢b dong hién hitu dé chia cb
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tic s& duge gilr lai 1am lgi nhudn chua phan

phdi ctia Cong ty.
- Han ché chuyén nhuong: Cb phiéu méi phat hanh khéng bi han ché
chuyén nhuong.
- Quyén nhin c¢6 tic bing ¢6  Khong dugc phép chuyén nhugng.
phiéu:
- Thoi diém phét hanh: Trong nim 2019, ngay sau khi ¢é sy chép thuin
ctia Uy ban chimg khoan Nha nudéc.
III. Uy quyén

Dai hoi ddng cb ddéng ity quyén cho Hoi dong quan tri:
» Chu dong lua chon thoi diém tra cb tirc ndm 2018 bing tién va phat hanh cb
phiéu dé tra cd tirc nim 2017;
*  Quyét dinh tt ca cac van dé lién quan va trién khai thyc hién c4c cong viée, thi s

3 ’ 1.7 AN
tuc cin thiét d hoan tét viéc phat hanh; f\‘)
= Thyc hién céc thu tuc can thiét lién quan dén dang ky lwu ky va niém yét bd =
%
sung toan b ¢6 phiéu phat hanh thém; /S

» Uy quyén cho HPQT va Ban Téng Gidm dbc thyc hién céc thi tuc sira ddi
Diéu 18, ding ky thay ddi vén diéu 1& va diéu chinh Gidy ching nhin ding ky
doanh nghiép cta Céng ty tai co quan Nha nudc c6 thdm quyén sau khi hoan
tat dot phat hanh.

Kinh trinh PHPCP xem xét, cho ¥ kién va théng qua.

Trén trong cam on ./.

Noi nhén: ’
- DHDCD thuong nién nam 2019; TM. HQI PONG QUAN TR]
Luu Ban HCNS CHU TICH
(Pa ky)
Vii Pirc Toan
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Ty do - Hanh phic
NEN - -

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG N
(V/v: Phdt hanh cé phiéu dé ting von diéu 1¢)

Kinh giri: DAL HQI PONG CO PONG

- Cdn cit Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH 13 do Quéc héi nuée Céng hoa xd hji
chi nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;

- Cdn cir Ludt Chimg khodn sé 70/2006/QHI11 do Quéc hdi meée Cong hoa xa hji
chi nghia Viét Nam théng qua ngay 29/06/2006 va cdc van ban sta doi, bo sung,
hwdéng dan;

- Cdn cit Théng tw s6 162/2015/TT-BTC ngay 26 thang 10 ndm 2015 hwdng dan viéc
chao ban chimg khodn ra céng chiing, chao bdn cé phiéu @ hodn doi, phat hanh
thém co phiéu, mua lgi c6 phiéu, bdn cé phiéu quy va chao mua cong khai cé phiéu;

- Cén cir Diéu Ié t6 chirc va hoat dong Cong ty Ccé phd‘n Xay dung 56 3;

- Can cit ké hoach hoat dong sdn xudt kinh doanh nim 2019;

Trén co s& chién luge phat trién hoat dong kinh doanh cua Cong ty, Hoi ddng quan tri
(HPQT) kinh trinh Pai héi ddng ¢b dong (PHPCP) biéu quyét thong qua Phuong én
phat hanh cé phiéu d ting vén diéu I¢ va céc ndi dung Uy quyén HDQT trién khai va
thye hién phuong an phat hanh, cy thé nhu sau:

I. Théng tin vé dgt chio bsn ¢b phiéu va phwong 4n phét hanh

- T chirc phét hanh: Cong ty C6 phin Xay dung S6 3

- Tén cb phiéu: Cb phiéu Cong ty C6 phin Xay dung s6 3
- Ma cb phiéu: V(3

- Loai ¢6 phiéu: Cb phiéu pho théng

- Ménh gi4 ¢b phiéu: 10.000 ddng/cd phan

- Vén diéu 1& hién hanh: 283.794.610.000 ddng

- S6 lugng cb phiéu dang lvu hanh: ~ 28.379.461 c6 phiéu
- S6 lugng ¢b phiéu chao ban: 28.379.461 cb phiéu




Téng gia tri cb phiéu chao bén
(tinh theo ménh gid):

Hinh thirc chao ban:
Péi tugng chio ban:

Ty 1& thyc hién quyén mua cb
phiéu:

Phuong én xir Iy ¢b phiéu khéng
chao ban hét trong truong hop cb
dong hién hiru khong thyc hién
quyén mua hogc thyc hién quyén
mua khong hét:

Phuong 4n xir Iy cb phiéu 1é:

Chuyén nhugng quyén mua:

Thoi gian dy kién chao ban:

Gié chao ban:
Nguyén tic xdc dinh gid chao
bén:

Téi da 283.794.610.000 ddng (Hai trim tdm
muoi ba ty, bay trdm chin tu tri¢u, sdu trdm
mudi nghin ddng)
Chao béan ra cong chung cho ¢b dong hién hiru
Cb dong hién hiru ¢6 tén trong danh sich cd
déng do Trung tdm luu ky chimg khoén Viét
Nam chét tai ngay ding ky cudi ciing thyc hién
quyén mua cb phiéu.
1:1 (C dong s& hiru 01 cb phiéu s& dugc quyén
mua 01 ¢b phiéu moi).
Déi v6i toan by sb cb phiéu do cac cb dong
khong thyc hién quyén mua hodc thuc hién
quyén mua khong hét (sau day goi tht 1a “Co
phiéu cin phan phbi”), Hoi ddng quan tri co
quyén phén phdi toan bg sé cd phiéu cin phan
phéi véi gid ban khong thap hon gia chao ban
cho cb ddng hién hiru. C4 phiéu cin phan phdi
bi han ché chuyén nhugng trong vong 01 (mot)
nim ké tir ngay hoan thanh dgt chao ban.
Trudng hop nha diu tu (bao gdm ca thanh vién
Hoi ddng quan trj) mua C phiéu can phan phdi
theo phuong 4n chao bén nay dén tdi viée so
hiru tong sb cb phiéu c6 quyén biéu quyét vuot
qué ty 1& phai chao mua cong khai theo quy dinh
cia phap ludt thi khéng phai thyc hign thu tuc
chéo mua cong khai.
Ty 1€ thyc hién quyén mua 1a 1:1 nén khéng
phat sinh c¢b phiéu l&.
Quyén mua chi dugc thyc hién chuyén nhugng
01 (mdt) ldn. Cac cb dong c6 quyén chuyén
nhurong quyén mua ctia minh cho mét hoic
nhidu nha du tu khac theo gia thoa thuin cua
céc bén. Bén nhén chuyén nhugng khéng dugc
chuyén nhugng tiép cho bén thir ba.
Du kién trong ndm 2019 sau khi duge Uy ban
chimg khoén nha nuéce chip thuan.
10.000d/cb phén
* Gié trj sb séch tai thdi diém 31/12/2018 la:
(Téng vén chu s& hiru — Loi ich c6 dong
khong kiém soat)/tdng s6 c¢b phiéu hién c6 =
12.388 ddng/cd phiéu (cin cu Bdo cdo tai
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- Niém yét cb phiéu chio ban:

- Mirc d pha lodng cb phiéu sau
khi chao bén:

chinh hgp nhit dd dugc kiém toén cia cong
ty nim 2018).

* Gié thi truong: Binh quan gia tham chiéu cua
cb phiéu VC3 trong 30 ngay giao dich gin
nhit (tinh dn (va bao gf)m ca) ngay
01/04/2019: Ngay ding ky cudi cung thyuc
hién quyén ¢ dong tham dy PHCP thuong
nién 2019) 1a 22.517 ddng/cd phiéu.

Can cir vao gid tri sd sach va thi gia ctia ¢b phiéu
VC3 néu trén; cin cr vao chién luge phét trién
va nhu cdu ting vén cia VC3, dong thoi dé
khuyén khich ¢ déng gin b6 va déng gép cho
sy phét trién cia VC3 nén HPQT théng nhit
muc gid chiao bdn cho c6 dong hién hitu 1a
10.000 ddng/cé phan.
C phiéu chao ban cho ¢ dong hién hitu s&
dwoc niém yét ngay sau khi thuc hién.
Dot chao ban c6 thé 1am (i) Pha lodng gid ¢b
phiéu trong truomg hop gid chao ban thip hon
gi4 déng cira cia ¢ phiéu VC3 tai ngay giao
dich khéng hudng quyén dbi véi quyén mua cb
phiéu chao ban cho c6 dong hién hitu; (ii) Pha
lodng thu nhép trén 01 ¢b phiéu (EPS): Chi sb
EPS c6 thé giam (bi pha lodng) do tdng s6 lugng
cb phan Iuu hanh ting 1én so v6i hién tai va viée
sir dung v6n thu dugc tir dot phét hanh chua tao
ra ngay doanh thu va 1¢i nhufn; (iii) Pha lodng
gis tri s6 sdch: Sau khi hoan thanh dot phat
hanh, gié trj sb sach ciia mdi cb phan s& bj thay
dbi do c6 su thay dbi vé& sb lugng ¢b phiéu hru
hanh va vén chu s& hiru; (iv) Pha loding ty 18 s&
hiru va quyén biéu quyét ciia ¢6 déng: Do viéc
phat hanh dugc thyc hi¢n theo phuong thirc thyc
hién quyén cho c¢b dong hién hiru nén khong lam
giam ty 1& s& hiru va quyén biéu quyét cta cic
cb déng néu cac cb dong thyc hién quyén diy
du, trong trudmg hop cb dong tir bo hoic chuyén
nhugng quyén mua s& 1am giam ty 1& s& hitu clia
cb dong d6 sau khi hoan tat dot phat hanh,




- Ty 1é chao ban thanh céng du  90%, trong trudng hop sé cb phiéu chio ban
kién: duoc thip hon ty 1é chao ban thanh cong du kién

hodic thdi gian phat hanh kéo dai hon du kién,
H¢i ddng quan trj s& xem xét sir dung linh hoat
céc ngudn vén bd sung khac.

- Céc ndi dung khéc lién quan dén * Théng qua stra d6i ndi dung vén didu 18
thay dbi v6n diéu 18 va sé lugng trong Piéu 1é Cong ty theo két qua cua dot
cd phiéu lru hanh ctia Cong ty: chao bén;

» Thong qua thay ddi Gidy chimg nhin ding
ky doanh nghiép véi mic vén diéu 1¢ méi
theo két qua thuc té ciia dot chio ban;

» Thay d6i Gidy chimg nhén ding ky chimg
khoén va niém yét bd sung sb ¢ phiéu chao
ban thanh cong theo két qua thuc té cua dot
chao ban

IL. Muc dich chao bén va phwong 4n sir dung von
Toan b sb tidn thu dugc tir dot phat hanh s& dugc sir dung dé dau tu cho dy 4n Khu biét
thy nha vudn Vinaconex 6 — Dai Léi va b sung vén cho hoat déng dau tu, san xuat kinh

doanh cua Céng ty trong thoi gian téi.

11 Uy quyén

Dai héi ddng cb dong tiy quyén cho Hoi ddng quan tri:

Chu dong lya chon thoi diém phat hanh sau khi cé sy che‘ip thudn cua ij ban
ching khoan Nha nudc;

Quyét dinh tit ca cac vén d& lién quan va trién khai thyc hién céc cong viéc, thi
tuc can thiét d hoan tit viéc phat hanh;

Bé sung, stra ddi, hoan chinh phuong 4n phat hanh dé dam bao dot phat hanh
thanh cong, dap tmg yéu ciu clia co quan quan ly Nha nude, ding quy dinh phap
luat;

Lap ké hoach chi tiét sir dung vén va diéu chinh Phuong 4n sir dung vén thu duoc
tir dot chao ban (trong trudng hop can thiét, phit hgp véi tinh hinh hoat dong san
xuit kinh doanh ciia Cong ty) va thuc hién cac thi tuc lién quan dén cong bd
thong tin theo ding quy dinh;

Thue hién céc thi tuc cin thiét lién quan dén ding ky luu ky va niém yét bd sung
toan b c6 phiéu phat hanh thém;

-
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» Uy quyén cho HPQT va Ban Téng Gidam ddc thuc hién céc thu tuc stra d6i Diéu
1&, dang ky thay déi von diu 1é va didu chinh Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép cua Cong ty tai co quan Nha nudc ¢6 thim quyén sau khi hoan tat céc dot |
phét hanh; i

» Uy quyén cho HPQT thyc hién phan phéi s6 c¢b phiéu khong chao ban hét trong
dot phat hanh theo phuong 4n néu trén (HPQT dugc quyét dinh diéu kién, |
phuong thirc va gia chao ban cho dbi twgng khac véi diéu kién khong dugce uu dai
hon so véi phuong an da duge thong qua);

» Dbi voi trudng hop sb tién thu duge tir dot phat hanh khong du, uy quyén cho
HDQT va Ban Téng Giam déc tim ngudn vén khéc thay thé nhu vay ngéin hang
va/hodc phét hanh tréi phiéu doanh nghiép dé dim bao bd sung du ngudn vén cho
hoat déng dau tu kinh doanh cta Cong ty.

Kinh trinh PHDCD xem xét, cho ¥ kién va théng qua.

Trén trong cam on ./.

Noi nh{n: TM. HQI PONG QUAN TRI |

- DHDCD thuong nién ndm 2019; HU TICH ‘

- Luu Ban HCNS C I |
(Pa ky)

Vii Pirc Toan |




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN
V/v: Théng qua Phuong dn phdt hanh trdi phiéu

Kinh giti: DAI HOI PONG CO PONG
- Cdn cir Lugt doanh nghiép sé 68/2014/QHI13 dugc Quéc hoi thong qua ngay
26/11/2014;

- Can cir Ludt chimg khodn sé 70/2006/ QHI1 dugc Quéc hoi thong qua ngay
29/06/2006 va Ludt chimg khodn sira doi s6 62/2010/QHI2 dugc Quéc hji thong
qua ngay 24/11/2010;

- Cén cir Diéu I¢ t6 chirc va hoat dpng ciia Cong ty cé phén Xay dung s6 3.

Héi dﬁ“mg quan tri (HPQT) kinh trinh Dai héi dong cd ddéng thudong nién nam 2019
(PHDCD) xem xét va thong qua Phuong 4n phét hanh Tréi phiéu dé huy dong von nhu
sau:

1. Hinh thire trai phiéu: Ghi sb.
2. Téng khéi lugng phét hanh: Téi da 100.000 (Mot trim nghin) Tréi phiéu.
3. Ménh gié trai phiéu: 10.000.000 (Mudi tri¢u) dong/tréi phiéu.

e

Téng gi4 tri phat hanh du kién: Téi da 1.000.000.000.000 (Mot nghin ty) dong.
Gi4 phat hanh: 100% ménh gia.

Pdng tién phét hanh: VND.

Phuong thirc phat hanh: Phat hanh riéng 1¢ va/hodc phat hanh ra cong chung.
Déi tugng phat hanh: Phat hanh cho nha du tu td chirc va c4 nhan.

© e N W

Ky han trai phiéu: 2 — 5 nim.

10.Lai suét trai phiéu: Phu hop véi 1ai sudt thj truong tai thoi diém phét hanh.



16
11.Muc dich phét hanh:
- B0 sung ting quy m6 vén cho cac hoat dong kinh doanh cia Cong ty.
- Hop tac kinh doanh va trién khai thyc hién cac dv 4n dau tu cia Cong ty.
12. Thoi diém phét hanh: Trong nam 2019,
13. Trién khai thyc hién: Phuong 4n phét hanh trai phiéu s& dugc xay dung cén cir vao
thi truong va tinh hinh thyc té hoat dong kinh doanh ciia Céong ty.
HDQT kinh trinh PHPCP xem xét iy quyén cho HPQT quyét dinh phuong én phat
hanh trai phiéu chi tiét, bao gdm nhung khéng gidi han cac vin dé sau: Phuong thtrc phat
hanh; Thoi diém phét hanh; Lai suét trai phiéu; Ky han trai phiéu; Lya chon don vi tu vin
va dai ly phat hanh, lru ky, thanh toan; Ké hoach sir dung vén tir dot phat hanh; Viéc
dung tai san ciia Cong ty hodc tai san ctia bén thir 3 dé 1am tai san bao dam cho tréi phiéu
(néu c6); Trién khai cac thii tuc can thiét dé thuc hién dot phat hanh...
HDQT kinh trinh DHDCD xem xét va thong qua!

Noi nhan: TM. HOI PONG QUAN TR]
- DHDCP thuong nién nam 2019; CHU TICH
- Luu Ban HCNS (Pi ky)

Vii Pirc Toan
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CONG TY COPHAN XAY DUNG SO3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

00o Poc ldp - Ty do - Hanh phic
00o |
Ha Ngi, ngay 25 thdng 4 nam 2019

TO TRINH PAI HOI PONG CO PON(G
V/v: Thong qua vigc sir dung tai san ciia Cong ty lam tai san dam
Kinh giti: PAI HQIDONG CO PONG

Can cir Lugt doanh nghiép sé 68/2014/QHI3 duwoc Quéc héi thong qua ngay
26/11/2014; |

Cén cir Ludt chimg khodn sé 70/2006/ QHI11 dwpe Quéc hi théng qua ngay
29/06/2006 va Ludt chimg khodn sira déi sé 62/2010/QH12 dwoc Quéc hoi thong
qua ngay 24/11/2010;

Céin cir Diéu I t6 chire va hoat dpng ciia Cong ty ¢ phan Xdy dung 56 3.

Hoi ddng quéan tri (HPQT) kinh trinh Pai hoi déng cb dong thudng nién nim 2019
(PHDCD) xem xét thong qua:

- DPodng y sir dung ti san la bt dong san, dong sn va céc tai san khéc cta Cong ty
lam tai san dam bao cho Bén thir ba vay von Ngan hang.

- Giao HDQT trién khai thyc hién céc cong viéc lién quan dén cac ndi dung néu trén.
Kinh trinh DHDCD xem xét va thong qua!
TM. HQI PONG QUAN TR]

Noi nhgn: CHU TICH |
- DHPCP thwong nién nam 2019; Pa ky)
- Luu Ban HCNS

Vii Pire Toan



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
; = Pjc ldp - Ty do —Hanh phic
S6: O /QDP-HPQT

|
Ha Ngi, ngay 10 thing 04 nam 2019
|

) QUYET PINH ’ |
V/v: Mién nhiém chirc vu Phdé Tong Gidm doc Cong ty |
kiém Truéng Ban Xay dung

|
HOI DONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 |

Can ctr Ludt Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 duogc Quéc hoi khoéa VIII ‘
trudc CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014; |

Can ctr Diéu 1¢ t6 chirc va hoat ddng cia Cong ty cd phin Xay dung s63 |
da dugc Pai hdi dong c6 dong thudng nién thdng qua;

Can cir Nghj Quyét s6 A 2019/NQ-HPQT-VC3 ngdy 10 thing 04 |
ndm 2019 cua Hji dong Quan tri Cong ty,

QUYET PINH: |
Pidu 1. Mién nhiém chitc vu Phé Téng Giam ddc kiém Trudng Ban Xay dung |
Céng ty cb phin xay dung s6 3 va Chim dut Hop ddng lao ddng ddi véi ong |
Bui Viét Anh k& tir ngy 10 thang 04 ndm 2019. |
Pidu 2. Ong Bui Viét Anh c6 trach nhiém ban giao cong viéc, tai liéu lién quan |
cho Céng ty theo dung quy dinh ctia phap ludt va quy dinh cia Cong ty. |
Pidu 3. Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Gism déc, Ban Kiém sodt

va Thu trudng cac don vi, Phong, Ban va cé nhén lién quan chiju trach nhi¢m |
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén:
- Nhu Dbiéu 3;
- Luu VT.

Vii Dirc Toan
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